ZMLUVA O NAJME NEHNUTE ENOSTI
uzatvorena pod’a ustanovenia § 51 a nasl. Gimnskeho zékonnikag. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec KruZzlov

Sidlo: Kruzlov 141, 086 04 Kiaxz
ICO: 00322211

Bankové spojenie: Prima Banka, a. s.

Cislo Gtu: 3603898001/5600

Statutarny zastupca: Ing. Jozef Kmec — stardsta o
Najomca: S.0.S., n.o.

Sidlo: Komenského 2, @85Bardejov
ICO : 457 388 91

Bankové spojenie : VUB Banka a. s.

Cislo Gtu: 3056052954/0200

Statutarny zastupca: ~ Mgr. Adriana Gmitterova

Dna 12. 12. 2013 schvalilo Obecné zastujiteo obce Kruzlov uznesenier8/2013 ako
pripad hodny osobitného zrésezmluvu o ndjme nehniiteosti za Gelom poskytovania
socialnych sluzieb v zmysle zdko©ad48/2008 Z. z. o socialnych sluzbach s nasledovny
textom:

Clanok I.
Predmet zmluvy
1.1. Prenajimatkje vylutnym vlastnikom predmetu najmu — nehifatesti v k. 0.  KruZzlov,
zapisanych na L¥. 382:
- stavby materska Skola sup€. 1, umiestnena na pozemku patcKN-C 252/3, druh:
zastavané plochy a nadvoria, o vymere 874 m2,
- pozemok KN-C 252/30 vymere 874 m2, druh: zastavané plochy a nadvoria
- pozemok KN-C 252/20 vymere 5220 m2, druh: zastavané plochy a néalvori
1.2. Prenajimateédava nehnutmosti vo vlastnictve obce Kruzlov SpecifikovanBode 1.1.
tohtoc¢lanku do uZivania najomcovi a najomca ich prelderazivania.

Clanok 1.
Uéel a doba najmu

2.1. Najomca prebera predmet zmluvy do najmu zZalam jeho vyuzitia ako objektu
Centrum socialnych sluzieb ,Lipovy dom v Kruzlovepre oltanov odkazanych na
socialnu sluzbu, v rozsahu optimalne Padiujicom potreby obyvatev obce Kruzlov
na dobu 30 rokowv.

2.2. Centrum socialnych sluzieb pozostava z 24 16Zaoteryrch pre obanov s prednostnym
poskytovanim byvania pre socialne skupinyaionv odkazanych na socialnu sluzbu
v zmysle zakona.

2.3. Tato zmluva nadobuda platnodiom podpisu obomi zmluvnymi stranami &nnog’
dinom nasledujacim po dni jej zverejnenia.



Clanok Il1.
Najomnée
3.1. Najomné bolo stanovené dohodou ako najomné 1.47E\@4mesdéne po dobu 20
rokov od nadobudnutiaginnosti tejto zmluvy.DalSie obdobie je dohodnuté najomné
vo vysSke 117,94 Eur mesze z dévodu vynaloZenia investicii zo strany najordo
predmetu najmu v celkovej vyske 170.000 Eur, ktowdl prevedené najomcom ku
dinu uvedenia centra socialnych sluzieb do prevadzkygreakazané supisom
vykonanych pracSupis vykonanych prac je ndjomca povinny predlodehote dvoch
tyzdnoch od nadobudnutiatiinnosti tejto zmluvy, supis bude tvoriprilohu¢. 1 tejto
zmluvy.
3.2. Njjomca sa zavazuje ptathajomné v dohodnutej vySke na vysSie uvedengt U
prenajimatéa za jeden kalendarny mesiac vopred, ato vzdy do @a
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

Clanok IV.
Povinnosti zmluvnych stran

4.1. N&ajomca je oboznameny so stavom predmetu najmiakomto stave ho prebera do
najmu.

4.2. Najomca:

a) je opravneny investovado predmetu najmu fingné prostriedky.

b) je povinny financové& a organizové prevadzku prenajatych priestorov na vlastné

naklady.

C) je povinny uvies centrum socialnych sluzieb do prevadzky najneskdB81.12.2014

od uzatvorenia tejto zmluvy.

d) v pripade investovania ptal bodu 4.2. a) tohtdlanku je najomca povinny preukdza

prenajimatiovi pouzitie finanych prostriedkov v zmysle ustanovenia bodu 4.2mp#a)

tohtoc¢lanku nasledovnym spdsobom:
Pred zaatim prac najomca pisomne poZziada prenajifaatesthlas s vykonanim
investicii. Najomca zme uvedené prace realizovaaz po udeleni suhlasu
prenajimatéa. Prenajimale sa zavazuje, Zze suhlas na vykonanie technického
zhodnotenia bezdbévodne neodoprie abez zbgtwo odkladu ho udeli. Po
ukonteni prac najomca predlozi supis vykonanych praclusgol&tovnymi
dokladmi preukazujucimi deIlné vynaloZené fingné prostriedky. Prenajimdte
zabezpéi kontrolu prac najneskor 7 dni odadaddorienia podkladov od najomcu
a nasledne vypracuje zapisnicu, predmetna zapipoisilZi v pripade preédsného
ukonienia najmu zo strany prenajimide ako doklad na uzavretie dohody
o finantnom vyrovnani. Ak prenajimdtenezabezpg kontrolu prac a nevypracuje
zapisnicu, pre pripad préasného ukotenia najmu zo strany prenajimide
poslizia uhradené faktliry najomcom akgouné doklady na uzavretie dohody
o financnom vyrovnani. Pre pripad pt&sného skarenia namu zo strany
prenajimatéa, sa uplynutim vypovednej doby najmu prenajithatavazuje
financne vysporiadéayv sulade €l. IV bod 4.6 s najomcom.

4.3. Prenajimatge opravneny pozadovaristup k predmetu najmu zéalom kontroly.

4.4. Najomca je opravneny tl@redmet najmu do podnajmu tretej osobe, ak ideho |
vyuzivanie v sulade &. Il. bod 2.1. v medziach platnych pravnychtalaov medzi
prenajimatéom a Statnym fondom rozvoja byvania a Ministerstvatopravy,
vystavby aregionalneho rozvoja SR, ¢pm sa predpoklada aj mozimiogeho
komekného vyuZitia. Suhlas prenajimide k prenechaniu predmetu namu do
podnajmu tretej osobe ptal prvej vety sa povazuje za udeleny podpisanino tejt
zmluvy okrem komemého podnajmu, v tomto pripade je potrebny pisosuhtas
prenajimatéa v rozsahu platnych pravnych tehov so Statnym fondom rozvoja
byvania Ministerstvom dopravy, vystavby aregioeéilm rozvoja. Naomneé



4.5.

4.6.

4.7.
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5.1.
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5.3.

5.4.
5.5

z kometného podnajmu najomca pouzije na financovanie arszgvanie prevadzky
v zmyslecl. IV. bod 4.2.b)

Najomca je povinny vytvatipodmienky, aby na predmete nijmu nevznikla Skoda
a aby nedoslo k ohrozeniu majetku prenajiffegtearové zodpoveda za podnajomcu.
Wtovné odpisy technického zhodnotenia financovangammcom odpisuje @as
doby najmu najomca. Pri pr&msnom uko&eni najmu zo strany prenajimkdesa
investicie stanu predmetom dohody zmluvnych strnam¢nom vyrovnani na zéklade
znaleckého posudku o zhodnoteni majetku prenajlimatspolu s dokladmi o
odsuhlaseni investicii vzmysée IV. bod d) tejto zmluvy. V pripade pré&asného
ukontenia najomného ¥ahu alebo nasledného odpredaja nelfnoti najomcovi,
bude znalecky posudok o zhodnoteni majetkd’adieny pre vypeet kipnej ceny.
Najomca je povinny uzivgoredmet najmu len na dohodnut§eliuzivania, ktory je
zhodny stinnog’ou uvedenou v zakladacej listine ndjomcu. Ndjomedebposkytové
socialne sluzby v sulade so zakonomM48/2008 Z. z. o socialnych sluzbach.
Prenajimateje povinny poisti predmet najmu p@as celej doby trvania najomného
vztahu. Zarové zodpoveda a znaSa Skodu za vzniknuté havarie stnpoudalosti,
ktoré vznikna na predmete ngjmu.

Najomca je povinny na vlastné naklady vyk@ideznu udrzbu a opravy, avsak tak,
aby tymto sp6sobom nedochadzalo k znehodnocovamoSkodzovaniu majetku
prenajimatéa. Ngjomca je povinny na vlastné naklady udraiagiatotu a poriadok
v Predmete nijmu. Nistota alebo neporiadok v Predmete najmu aleboolo&mpych
priestoroch Zmluvy sa povaZuje za uzivanie predmméijmu v rozpore so zmluvou.
Najomca je povinny sam odpratévaneh z pozemku okolo Predmetu najmu, ato vo
vchode a na parkovisku. Najomca je povinny kedyk& umozni odvoz komunalneho
odpadu, ktory produkuje jeho prevadzka a poskytaddvozu komunalneho odpadu
potrebnd séinnog’. Najomca je povinny sa prihléisa samostatne pléatpoplatok za
odvoz komunalneho odpadu.

Prenajimafenezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovialeetim osobam na
majetku alebo zdravi, ak nevznikla takato Skodésletlku zavinenia prenajiméte

Clanok V.
Skon¢enie najmu

Najom je dojednany na dobu 30 rokov.

Zmluvny vEah mozno ukotit’ aj pred¢asne a to podanim vypovede:

a) zo strany prenajimdte ak prevadzkovafeuziva predmet ndjmu v rozpore s jeho
Gcelom, préom prenajimatije povinny pisomné vyzvanajomcu s 30itbvou lehotou
na odstranenie tohto protipravneho stavu, marnylynugim vyssie uvedenej lehoty je
opravneny podapisomnu vypow# ndjomcovi.

b) zo strany najomcu: ak obec nedodrZzuje ustanavejto zmluvy aj napriek
pisomnej vyzve s 30ndvou lehotou na odstranenie tohto protipravneheustaarnym
uplynutim vysSie uvedenej lehoty je najomca opraynepoda vypovel
prenajimatiovi.

Vypovel musi mé& pisomnu podobu a vypovedna lehota je jeden roicma plyn®
prvym diom v mesiaci nasledujicom po déeni vypovede.

Zmluvné strany mézu ukéii nadjomny vZah aj na zaklade vzajomnej dohody.

V pripade sko&enia ndjmu je ndjomca povinny vypraRredmet ndjmu a odovztbho
prenajimatiovi v prevadzkyschopnom stave zodpovedajucom bedrapotrebeniu ku
diu urkenému v pisomnej dohode o skeni najmu. Ak sa najom koénuplynutim
vypovednej doby, je najomca povinny vyprat®redmet ndjmu a odovatdaho
prenajimatkovi v prevadzkyschopnom stave zodpovedajucom bednépotrebeniu
v posledny d#& vypovednej doby.



5.6 Ak ngjomca neodovzda prenajimiaei Predmet najmu v prevadzkyschopnom stave
zodpovedajucom beznému opotrebeniu ma prenajinpaéeo poZzadovaod najomcu,
aby ngjomca uviedol Predmet najmu do takéhoto stdefoo ma pravo tak urabsam
na naklady najomcu. Tym nie je dotknuté pravo giersid’a pozadovéa od najomcu
nahradu Skody.

Clanok VI.
Zaveretné ustanovenia

6.1. Tato zmluva je povinne zvefieyanou zmluvou ajej dnno¥ nastane &bm
nasledujucom po dni jej zverejnenia na webovonespdénajimaitié.

6.2. Nadobudnutim dnnosti tejto zmluvy straca platnbsa (Einnog’” zmluva o najme
nehnuténosti zo da 01.08.2013, schvalenou uznesenim 5/2013 obecného
zastupitéstva obce Kruzlov, uzavretou medzi obcou Kruzl®&. ®. S., n. o. .

6.2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluwyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami Qhianskeho z&konnika a ostatnych pravnych predpisatnych na
Uzemi Slovenskej republiky.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadne spogdan nimi vzniknuté budud rieSi
prednostne mimosudnou dohodou.

6.4. Zmluva bola vypracovana v 4 rovnopisoch snggbu originalu, z ktorych dva
prevezme prenajimdt@ dva ndjomca.

6.5. Zmluvne strany prehlasuju, Ze ustanovenianuzynthodne porozumeléo do obsahu
i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnd a vaznul'wdcéo potvrdzuja svojimi
vlastnorignymi podpismi na tejto zmluve.

V Kruzlove, dia:

Za prenajimatela: Za najomcu:




