Najomnd zmluva

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
v nadviznosti na vynos MVRR SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani doticif na rozvoj byvania
v zneni vynosu MVRR SR z 28. novembra 2007 ¢. V-1/2007 a vonosu MVRR SR z 15. jila 2008 & V-1/2008
a v nadviiznosti na Vieobecne zdvizné nariadenie obce KruZlov, & 3/2010 a & 5/2010 o podmienkach
pridel'ovania obecnych ndjomnych bytov a spésobe vipoctu ndjmu v bytoch obecnej bytovky vo viastnictve
obce KruZlov

(d’alej len ,,VZN“)
CL1
Zmluvné strany
I.  Obec: Kruzlov
Zastipena: Ing. Jozef Kmec, starosta obee
Sidlo: Kruzlov 141
1CO: 00322211
DIC: 2020508435

Bankové spojenie: Prima banka, a.s. Pobocka Bardejov
Cislo uétu: 3603898001/5600

(d’alej len ,.prenajimatel™)

2. Meno a priezvisko: Jan Luséak

Bydlisko: Kruzlov 286

d’alej len _.najomca™)
] i

uzatvaraju za nizsie uvedenych podmienok tito niajomni zmluvu



CL 1

Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nijomného bytového domu &.286 - 6 b. j.
postaven¢ho na pozemku parcelné ¢islo: 380/4 CKN zastavané plochy a nadvoria o vymere 3140
m2 nachadzajuceho sa v katastralnom Uzemi, zapisaného na liste vlastnictva ¢.382 , vedeného
Katastralnym tradom v PreSove, Spravou katastra Bardejov.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt v bytovom dome ¢.286 6 b. j. & Bytu 5 1L
Poschodie , pozostdvajici z obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyia, kupeliia s
WC, chodba , v3etko o rozlohe: obytna plocha 44,2 m2 a uzitkovej plochy 6,93 m2. (dalej len
»predmet najmu®).

Spoloénymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.

Predmet nijmu je novostavba vo velmidobrom a uzivania schopnom stave, doposial
nepouZivana a neobyvana. Ndjomca sa so stavom bytu oboznamil osobne a na mieste samom diia
02.02.2012 a v takomto stave ho prebera.

Podrobne;jsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

CL 11
Doba mijmu a ucel mijmu
Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 15.02.2012 do 14.02.2015.

Ak ndjomca prejavi zaujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni
pred ukonéenim jej platnosti poziadat' prenajimatela o predizenie najomnej zmluvy a predlozit
doklady o tom, Ze spiiia podmienky urgené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uzavretie
najomnej zmluvy na byt.

V pripade predlzenia najomnej zmluvy ma najomca prednostné prdvo na uzatvorenie najomne;j
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uzival.

V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma nidjomca prednostné pravo na odkipenie bytu
do osobného vlastnictva ak tento byt mal ndjomca v najme poslednych 15 rokov pred realiziciou
predaja.

Tato ndgjomna zmluva sa uzatvara za ic¢elom zabezpecenia byvania pre nagjomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatel’ku), ktori Ziji v spoloéne;j
domacnosti a to na dobu trvania najmu.

W
CL 1V
Viska a splatnosC najomného a ahrad spojenyeh s uzivanim byin

1.Mesaéna uhrada nagjomného za predmet ndgjmu uréena dohodou je 138,10 €/mesacne (slovom
jedenstotridsatosemeurdesat’centov.)

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca je povinny okrem najomného uhradzat aj mesacne
zalohové platby za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu v sume 10 €/mesacne .



a)

3.Néjomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou thrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesacne vopred vzdy do 15. dia kalendarneho mesiaca za nasledujici
kalendarny mesiac, a to:

a)  bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy,
alebo

b)  do pokladne obecného uradu v Kruzlove.

4.Najomca je povinny zaplatit' prvé nadjomné spolu s prvou zalohou thrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovnych dni odo diia podpisu ndjomnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami, a to:

bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
postovym penaznym poukazom na icet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

5. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyictovanie skutoénych nakladov za vytétovatel'né plnenia
(sluzby) spojené suZivanim bytu, ato za predchadzajici kalendarny rok, najneskér do 31.5.
nasledujiceho kalendarneho roka a pisomne vyucétovanie odoslat’ ndgjomcovi. Najomca je povinny
uhradit’ prenajimatelovi vyuctovanim zisteny nedoplatok za vyuctovatelné plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu najneskér do 15 dni po doruceni vyultovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny vratit’ najjomcovi pripadny preplatok.

6.Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania najomného vztahu v odévodnenych pripadoch
z hl'adiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit  vysku
najomného a vysku ziloh thrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je
prenajimatel’ povinny informovat’ najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenif vySku ndjomného o roéni mieru inflacie
vyhlasent Slovenskym Statistickym Gradom a to poéniic prvym januarom roku nasledujicom po
roku, za ktory je inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatel’ jednostranne zmeni vySku zalohovych thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.
CLv
Finan¢na zabezpeka

Nijomca sa zavdzuje vyplatit' prenajimatelovi pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy na
osobitny ucet prenajimatel’a ¢. 3603893008/5600 vedeny v Prima banka Slovensko a.s., pobocka
Bardejov na celii dobu najomného vztahu finanént zibezpeku vo vySke 6-nasobku mesaéného
najomného t.j. 828,60 € (slovom: OsemstodvadsatosemeiirSest'desiatcentov).

Ndjomca thradu financnej zabezpeky prenajimatel'ovi, preukaze pred podpisom ndjomnej zmluvy
dokladom o thrade.

Financné zabezpeka sluzi na zabezpecenie splatnych thrad nijomného a thrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu v pripade neschopnosti thrad. Tuto dhradu je moZné realizovat' len
v odévodnenych pripadoch na zdklade pisomnej Zziadosti najomnika o preGétovanie a thradu
platieb z jeho finanénej zabezpeky, maximalne viak do vysky platieb za dva kalendarne mesiace .
Dalej finan&na zibezpeka slizi aj ako tihrada za poskodeny alebo znieny predmet nagjmu mimo
Jjeho obvyklého opotrebenia.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' finanénii zdbezpeku na jednostranné zapodéitanie svojich
pohladavok voéi nijjomcovi, a to na uhradu:
e za najomcom poskodené spolocné priestory a spoloéné zariadenia bytového domu podas
najomného vztahu,
® za opravy aprace, ktorymi sa byt pri skonceni najomného vztahu uvedie do povodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,



* za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramei zavereéného
vyuctovania pri skonéeni najmu bytu.
5. Finanénu zabezpeku prenajimatel vrati ndjomcovi do 30 dni odo dia ukonéenia najmu, aviak
najskor po vzajomnom vysporiadani vSetkych zaviizkov a pohladavok.

6. Prenajimatel’ je opravneny pouzit' prirastky (roky) z finanénej zdbezpeky na thradu platieb za
vedenie osobitného Gctu v banke.

CL VI
Priva a povinnosti nijomcu

Najomca sa zaviizuje, Ze:

. bude uhriddzat vsetky platby suvisiace s predmetom ndjmu véas ariadne v stlade
s rozpisom  najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uZzivanie bytu

. vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte
si zabezpeci sam a na vlastné naklady,

@ pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpelujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,

. zavady a poskodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sam alebo ti, ktori snim byvaju uhradi v plnej vySke; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu,

B nebude v byte vykondval podstatné zmeny astavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

. bez zbytocného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

2, Najomca a osoby, ktoré snim byvaji v spoloénej domacnosti maji pravo uzivat aj
spolocné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluiného
zariadenia.

3. Néjomca nie je opravneny uskutocnit' akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu) bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Najomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
ndjomného a hrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

5. Najomca sa zavizuje, ze na poziadanie prenajimatela umozni jeho pracovnikom pristup
do bytu za ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj za
(celom kontroly, ¢i najomca byt riadne uziva a ¢i st dodrzané zmluvné podmienky.

6. Néjomca je povinny odovzdat’ duplikat kl'ica od prenajatého bytu v zapecéatenej obilke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit' pred neopravnenym pouzitim inou osobou. Tento
kIa¢ smie prenajimatel’ pouzit’ len v pripade odvratenia nebezpe&enstva vzniku poziaru, zichrany
zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej znacnej Skody na majetku (Unik plynu, vytopenie
susedov a pod.) V pripade vymeny kl"i¢ov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdat'
Jeden duplikat kI'G€a od prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatel’ovi.

T Nijomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu, spraveu bytov a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Naéjomca je povinny ku diiu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - namal'ovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskor do 5 dni odo dia zaniku najmu.



9. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatel'ovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prislusenstva,
stav. meraCov meédii (voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Ze neméa Ziadne zivizky voci
prenajimatelovi stvisiace s predmetom najmu, iné...

10. Néjomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajici sa v predmete
ndjmu na vlastné naklady a to na celi dobu ndjomného vztahu.

11. Néjomca po dohode s prenajimatelom sa zavizuje, Ze bude dodrziavat' privne predpisy
vztahujice sa na predmet ndgjmu a to najmi:

. zakon €. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich pravnych predpisov
ako aj iné vieobecne zavizné pravne predpisy.

12. Najomeca je povinny dodrZiavat’ bytovy poriadok v dome.

CLva
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

e zabezpecit' pre ndjomcu riadny a neruSeny vykon najomnych prav po vymedzeni dobu
ndjmu s ohladom na dohodnuty el ndjmu avtomto stave ho na svoje naklady
udrziavat' a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené,

¢ odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi najneskor do 5 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu najmu do uzivania ndjomcovi sa spiSe samostatny protokol o odovzdani
bytu do uZivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu najmu a jeho
prislusenstva, stav meracov médii (voda, elektrina, plyn apod.), sposob platenia nijomného
a thrad spojenych s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kI'i¢ov od bytu v poéte (x) ks, spoloéného
vchodu v poéte (x) ks.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu so sihlasom a
v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za wGgelom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj uéelu najmu av pripade uskutoénenia oprav
a Gdrzby predmetu najmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu vo
vynimoénych pripadoch ak to vyZzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skutoénosti
prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
sthlasom ndjomcu; tento sithlas nagjomca méze odopriet’ iba z vaznych dévodov; ak takéto tpravy
bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, najomca sa
zavdzuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerant zlavu na ndjomnom, pripadne zuhrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutoénost’ odévodiiujicu pravo na
primerani zl'avu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.



o -

bytovej nahrady pa skonent najmu ﬁplynutim doby néjr.nu, alebo po ukonéeni ndjmu pre
uplynutim najomnej zmluvy.
5. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek

pisomnej vystrahe uZziva prenajati vec, alebo ak trpi uZivanie veci takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda. Odstipenie od zmluvy nadobuda
ucinnost’ jeho dorucenim druhej strane. K tomuto diiu vznikd prenajimatel'ovi pravo najomcu
vypratat’ byt na toto urené miesto obec Kruzlov €. 25, a obec Kruzlov zabezpeéi vypratanie bytu
na naklady najomcu.

CLIX

Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo net&inné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaji v platnosti a i¢innosti.

Zmluvné strany sa vtakom pripade zavizuji dohodou nahradi neplatné alebo neuéinné
ustanovenie novym platnym alebo u¢innym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpoveda pdvodne
zamy§l'anému ucelu ustanovenia neplatného alebo netcinného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajtca tiprava veobecne zaviznych predpisov Slovenskej republiky.

Tato najomna zmluva bola schvialena Obecnym zastupitel'stvom obce KruZlov uznesenim
¢.6/2011 zo dna 15.09.2011.






