Z MLUVA
0 najme nebytovych priestorov
¢.2/2021

uzatvorena v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

medzi :
1. Prenajimatel :

Obchodné meno : Obec Kruzlov
v zastapeni Ing. Jozef Kmec, PhD.,starosta obce
Sidlo : Kruzlov 141, 086 04 Kruzlov
ICO: 00322211
DIC: 2020508435
Bankové spojenie : Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu : 3603898001/5600
IBAN: SK 23 5600 0000 0036 0389 8001

Dalej len "prenajimatel™

N4jomca :
2. Obchodné meno: Smile Care, s.r.o.
v zastiipeni MDDr. Stanislava Bujdova
Sidlo : Kruzlov 144, 086 04 KruZlov
ICO: 52978401
Bankové spojenie : VUB Banka
Cislo 6étu : SK 93 0200 0000 0043 2610 4959

Dalej len "ndjomca"

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

ClL1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov za thradu.

2. Prenajimatel’ ddva nijjomcovi do nijmu nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi
budovy Zdravotného strediska ¢. 144. Budova so stipisnym ¢islom 144 je zapisana na liste
vlastnictva ¢. 382, na pozemku parcely registra "C" ¢.380/5, v katastrdlnom tuzemi obce KruZlov,
kde vlastnikom je prenajimatel’ - Obec KruZlov.
Prenajimatel’ ddva do prendjmu najomcovi pocet miestnosti 4 o rozlohe 62,60 m?2.



QL2
Ucel najmu

1. N4jomca sa zavizuje predmet ndjmu podl’a €. 1. odst. 2 zmluvy vyuZivat’ na prevadzkovanie
zdravotnickeho zariadenia - ambulancia zubného lekérstva.

2. N4jomca sa zavizuje uzivat predmet nijmu vylucne v rozsahu a na ticel dohodnuty v tejto
zmluve a v silade s pradvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu.
Porusenie tohto ustanovenia je pre prenajimatel’a dovodom na okamZité zruSenie nijmu.

CL3
Vyska najomného a sposob ihrady

1. N4jomné za uZivanie nebytovych priestorov je stanovené Uznesenim Obecného zastupitel'stva v
KruZlove, ¢. 3/2021 zo dna 05.02.2021.

. Vyska najomného na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia - ambulancia zubného
lekarstva je nasledovna :

Najomné :
Utel vyuzitia Plocham2 | Sadzba /m2 Fond Spolu EUR
oprav/m2
Ambulancia lekéra 23,50 11,62 8,298 468,07
Denné miestnost’ 10,20 11,62 8,298 203,16
Socialne zariadenie WC a chodba 9,00 11,62 8,298 179,26
Cakéreti a chodba 19,90 11,62 8,298 396,37
Spolu: 62,60 1246,86

Celkova prenajata plocha : 62,60 m2
Ro¢né njjomné : 1246,86 €
Mesacné ndjomné zaokrihlené smerom nahor v sume : 103,91 €
2. K vyske najomného sa prirataju zalohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
nésledovne :

Roc¢na dhrada - zaloha za sluzby :

Elektrickd energia 757,00 €
Vodné a stocné 114,00 €
Rezijné naklady 65,00 €

Sluzby spolu : 936,00 €

Ro¢na uhrada za sluzby 936,00 €
Mesacna dhrada za sluzby 78.00 €

Mesacny predpis k thrade
(najomné a ziloha za sluzby) : _181.91€



3. Ngjomné a zalohu za sluzby v stanovenej vyske sa ndjomca zavézuje uhradzat’ v mesacnych
splatkach vZdy do 15. dia v mesiaci na dcet prenajimatel’a, vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s.
¢.uctu : 3603898001/5600, IBAN: SK 23 5600 0000 0036 0389 8001.

4. V pripade omeSkania nijomcu s platenim nijomného o viac ako tri dni, prenajimatel’ moze
pozadovat’ od ndjomcu aj poplatok z omeSkania ( § 697 OZ) vo vySke 0,5 promile dlZnej sumy,
najmenej 0,83 eura za kazdy a to 1 zaCaty mesiac omeSkania ( § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika). Okrem poplatku z
omeskania mdze prenajimatel’ uplatnit’ zmluvnd pokutu vo vyske 16,59 € v zmysle § 544, bod 2.
Obcianskeho zdkonnika.

5. Neuhradenie dvoch mesa¢nych splatok je pre prenajimatela dovodom pre okamZité zruSenie
nijjomnej zmluvy.

6. Prenajimatel’ ma pravo upravit' vysku ndjjomného o ro¢nu mieru inflacie vyhlasend Slovenskym
Statistickym dradom a to pocnic prvym januarom roku nasledovnym po roku, za ktory je inflacia
vyhlasena.

Cl 4
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd. Ngjom zacina dinom 01.03.2021.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzd4 predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuty tcel nijmu
podrla ¢. II tejto zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom nebytovych priestorov a
tieto prebera bez vyhrad v stave zodpovedajicom tcelu nijmu.

2. Najomca je povinny o nebytovy priestor sa starat’ ako riadny hospodar, na vlastné naklady ho
udrziavat’ v stave spdsobilom na dohodnuty ucel ( § 5. ods.l zak.¢ 116/1990 Zb).

3. Stavebné tpravy podliehajice stavebnému povoleniu na predmete najmu, je ndjomca opravneny
vykonat’ na vlastné néklady za sihlasu prenajimatel’a.

4. Poistenie prevadzky a vnutorného zariadenia zabezpeci si ndjjomca na vlastné niklady .

5. N4jomca na vlastné naklady zodpovedé za plnenie povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi a
zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci v prenajatych priestoroch podla § 6 ods. 2 zakona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

6. N4jomca znasa ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, na beznd udrZbu,
drobné opravy v nebytovom priestore suvisiacich s jeho uZivanim (priloha €. ).

7. Najomca moOZe predmet nijmu alebo jeho Cast dat’ do podndjmu tretej osobe len po
predchidzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a ( § 6 ods. 1, zak. ¢. 116/1990 Zb.) s prechodom
prav a povinnosti na toho, komu sa nebytovy priestor prenechal do podnajmu.

8. Ndjomca nebude branit’ prenajimatelovi vo vykone vlastnickych prav a kontroly, ¢i ndjomca
uziva predmet ndjmu dohodnutym spdsobom.

9. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav

( § 5 ods. 4 zak. €. 116/1990 Zb.), inak najomca zodpoveda za Skodu spdsobent nesplnenim tejto
povinnosti.

10.N4jomca je povinny reSpektovat’ zakaz fajéenia v budove prenajimatel’a v zmysle zdkona ¢.
377/2004 Z.z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.



CL6
Skoncenie najmu

1. Ndjjomny pomer je uzavrety na dobu neurCiti. Obe zmluvné strany mézu vypovedat’ zmluvu
pisomné bez uvedenia dovodu. Vypovednai lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dila mesiaca
po doruceni vypovede.

2. Ak zo strany najomcu nebude reSpektovand platna vypoved’ nijmu, ak marne uplynie vypovedna
lehota alebo doslo k okamzitému platnému zruSeniu ndjomnej zmluvy, prenajimatel’ je opravneny
vypratat’ nebytovy priestor na naklad nijomcu.

3. Ku ditlu skoncenia ndjmu najomca odovzda predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4. Ngjomny pomer mdze zaniknit' okrem dovodov uvedenych v § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb. aj
dohodou zmluvnych stran.

5. Zmeny udajov oproti uvedenym v zmluve je nijomca do 10 dni od ich uskuto¢nenia povinny
oznamit’ prenajimatel’ovi.

6. Po ukonceni nijmu prenajimatel’ predloZi nijomcovi vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov najneskor do 31.05. toho toka, ktory nasleduje po roku, v ktorom bol
ukonceny nijom.

7. Prenajimatel’ sa zavdzuje v pripade preplatku poukdzat’ tento na tcet ndjomcu do 15 dni od
vyuctovania. Ndjomca sa zavizuje v pripade nedoplatku tento uhradit’ prenajimatel’ovi do 15 dni od
obdrZania vyuctovania.

8. Vyuctovanie sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov je povinny vyhotovit
prenajimatel’ po ukonceni kalendarneho roka a to do 31.5.. toho roka, ktory nasleduje po roku, v
ktorom boli poskytnuté sluzby. Preplatok, pripadne nedoplatok bude medzi zmluvnymi stranami
uhradeny obvyklym spdsobom.

ClL7
Zavereéné ustanovenia

l. Zmluvné strany sa zavizuju zachovat’ obvyklé pravidla vzijomného konania. Obsah,
doplnenie a upresnenie tejto zmluvy je mozZné len obojstranne odsuhlasenymi a podpisanymi
dodatkami k tejto zmluve, ak nie je v tejto zmluve upravené inak.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze ich vzdjomna koreSpodencia bude zasielanid na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavizujui pisomne si oznamovat zmenu, adresy
sidla bez zbytocného odkladu. Pokial’ nebude ozndmena Ziadna zmena adresy, pripadné nasledky s
tym spojené znaSa ta zmluvnu strana, ktord si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

3. N4jomca svojim podpisom dédva suhlas prenajimatelovi podla § 11 ods. 1 zakona ¢.
122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov , na
spracuvanie vSetkych osobnych tdajov uvedenych v tvode tejto zmluvy pre potreby vnutornych
evidencii obce Kruzlov bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie sihlasu musi byt pisomné a dorucené
obci KruZzlov.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su spdsobilé na pravne ukony, so zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny, urcity, zmluvu uzatvaraji dobrovolne, slobodne, viZne, bez
akéhokol'vek natlaku, nie v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju..



5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

6. Tato zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

V KruZlove, dia : 25.02.2021 V KruZlove, dia : 25.02.2021

Prenajimatel : N4jomca :



