N4jomna zmluva

uzatvorena pod Fa ust. § 685 a nasl. Ob ¢ianskeho zékonnika v platnom zneni
v nadvaznosti na vynos MVRR SR zo 7.decembra 2006  ¢.V-1/2006 o poskytovani dotacii na
rozvoj byvania v zneni vynosu MVRR SR z 28. novembr a 2007 €. V-1/2007 a vynosu MVRR
SR z 15. jula 2008 ¢. V-1/2008 a v nadvaznosti na VSeobecne zavazné nar iadenie obce
KruZlov, €.3/2010 a €. 5/2010 o podmienkach pride [ovania obecnych ndjomnych bytov a
spbsobe vypo €tu ndjmu v bytoch obecnej bytovky vo viastnictve ob ce Kruzlov
(dalej len "VZN")

Cl. |
Zmluvné strany
1. Obec: Kruzlov
Zastipena : Ing. Jozef Kme c, starosta obce
Sidlo : Kruzlov 141
ICO : 00322211
DIC : 2020508435
Bankové spojenie : Prima banka, a.s. po bo¢&ka Bardejov
Cislo G étu : 3603898001/5600

(d’alej len "prenajimatel™)

2. Meno a priezvisko, titul : Méaria Tuturova

Bydlisko : Lazisko ¢&.97

(d’alej len "njomca”)

uzatvaraju za niz8ie uvedenych podmienok tato ndjomnd zmluvu



Cl 1l

Predmet najmu

1. Prenajimatéje vylutnym vlastnikom nehnutaosti - ndjomného bytového donde87 - 6 b. |.
postaveného na pozemku parcetindo: 380/27 CKN zastavané plochy a nadvoria o \ngnis85 m2
nachadzajuceho sa v katastralnom Gzemi, zapisaréliste viastnictv&.382 , vedeného Katastralnym
dradom v PreSove, Spravou katastra Bardejov.

2. Prenajimaté prenechava najomcovi do uzivania byt v bytovom @@ér@87 6 b. j. ¢. Bytu 5, II.
poschodie , pozostavajuci z obytnych miestnsgrigluSenstva, ktorym je kuchg, kupéina s WC,
chodba , vietko o rozlohe: obytna plocha 44,2 mgZitkovej plochy 6,93 m2.dalej len ,predmet
namu‘).

3. Spol@nymi ¢ag’ami domu pre &ely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiSte.

4. Predmet ndjmu je novostavba vd@mé dobrom a uZivania schopnom stave, dofiasigpouzivana
a neobyvana. Najomca sa so stavom bytu oboznamiinesa na mieste samomad15.2.25013 a
v takomto stave ho prebera.

5. PodrobnejSi opis bytu a jeho vybavenia je uvedepyotokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

Cl. i
Doba najmu a el ngjmu
1. Tato najomné zmluva sa uzatvara na dobittuod 01.03.2013 do 01.03.2016.

2. Ak ndjomca prejavi zaujem o pi&dnie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 60 drdred
ukontenim jej platnosti poZiadaprenajimatta o predZenie najomnej zmluvy a prediézdoklady
otom, Ze sfhia podmienky ufené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uete najomne;
zmluvy na byt.

3. V pripade preldenia najomnej zmluvy ma najomca prednostné prévaizatvorenie najomnej
zmluvy na predmet najmu, ktory dopdsigival.

4. V pripade odpredaja bytov v bytovom dome méa napmednostné pravo na odkipenie bytu do
osobného vlastnictva ak tento byt mal ndjomca magjoslednych 15 rokov pred realizaciou predaja.

5. Tato najomna zmluva sa uzatvara ¢alam zabezp&enia byvania pre najomcu.
ClIv
VySka a splatno® najomného a uhrad spojenych s uzivanim bytu
1. Mesa&na Uhrada najomného za predmet najméend dohodoue 138,10 €/mesme (slovom

jedenstotridséosemeur 10/100.)

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinngepknajomného uhradZaj meséne zalohové
platby za plnenia (sluZzby) spojené s uzivanim bysume 64,00 €/meSze .



a)

3. N§jomca je povinny plati ndjomné spolu so zalohou Uhrad za plnenia (slufimgkytované

s uzivanim bytu pravidelne meésa vopred vzdy do 25.nd kalendarneho mesiaca za nasledujuci
kalendarny mesiac, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom &et prenajimatéa uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo

b) do pokladne obecného Uradu v KruZlove.

4. Najomca je povinny zaplatiprvé najomné spolu s prvou zalohou Uhrad za pdndsiuzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovrgithodo dia podpisu najomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to:

bezhotovostnym prevodnym prikazom gat(prenajimatéa uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
poStovym paaZznym poukazom naiét prenajimati@ uvedeny v zahlavi zmluvy.

5. Prenajimate je povinny vykoné vyulctovanie skutdnych nakladov za vyilovatédné plnenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu, ato za preddjadz kalendarny rok, najneskér do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka a pisomnettoyénie odoska ndjomcovi. Ndjomca je povinny
uhradt’ prenajimatkovi vylctovanim zisteny nedoplatok za wyavaté’né plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu najneskér do 15 dni po deni vy(tovania. V tej istej lehote je prenajimagovinny
vratit’ ndjomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatk je opravneny p&as trvania najomného tahu v odévodnenych pripadoch Iabiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jetiemne zmerii vySku najomného a vySku zaloh
Uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim b@ttejto zmene je prenajimdtpovinny informova
najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatk je opravneny jednostranne zmeriySku ndjomného o tod mieru inflacie vyhlasenu
Slovenskym Statistickym Gradom a toépac prvym januarom roku nasledujicom po roku, zaykje
inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatk jednostranne zmeni vySku zalohovych Uhrad za glsfinjené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.
ClLV
Finanéna zabezpeka

1. N4jomca sa zavazuje vyplagprenajimatéovi pred uzatvorenim tejto najomnej zmluvy na dsgb
Ucet prenajimatiéa ¢. 3603893008/5600 vedeny v Prima banka Slovenskppmbgka Bardejov na cell
dobu ndjomného ¥ahu finakgnu zabezpeku vo vyske 6-nasobku ndagao ngjomného t.j. 828,60 €
(slovom: Osemstodvadé&asemeur 60/100.)

2. N4jomca Uhradu finamej zabezpeky prenajiméditesi, preukaze pred podpisom najomnej zmluvy
dokladom o dhrade.

3. Finartna zabezpeka sliuzi na zabemmge splatnych Ghrad ndjomného a Uhrad za sluZzbjersp®
s uzivanim bytu v pripade neschopnosti Uhrad. Tlhtadu je mozné realizo¥den v odévodnenych
pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti najomnikae@&tovanie a Uhradu platieb z jeho fikae]
zabezpeky, maximalne viak do vysky platieb za dwerklarne mesiacdalej finartna zabezpeka slizi
aj ako Uhrada za poSkodeny aleb@eny predmet najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

4. Prenajimaté je opravneny poufi finanini zabezpeku na jednostranné zdamie svojich
pohadavok v@i najomcovi, a to na Ghradu:
. za najomcom poskodené spuoié priestory a spotmé zariadenia bytového domu s
najomného weahu,
. Za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skeni ndjomného wvahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
. za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spejadianim bytu v ramci zaveéreho
vyucétovania pri skodeni ndjmu bytu.



5. Finargnu zabezpeku prenajiméterati ndjomcovi do 30 dni odond ukorkenia najmu, avdak
najskér po vzajomnom vysporiadani vSetkych zavazkpeliradavok.

6. Prenajimatt je opravneny poutiprirastky (Uroky) z finatnej zdbezpeky na Uhradu platieb za
vedenie osobitnéhaitu v banke.

Cl. VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje, Ze:

. bude uhradzavsetky platby suvisiace s predmetom najrsasva riadne v sulade s rozpisom
nidjomného a preddavku za sluzby a plnenia za ugitegtu

. vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uiiimea obvyklé udrZiavacie prace v byte si
zabezpéi sdm a na vlastné naklady,

. pri vykone svojich prav bude dba to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpéujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich pray,

. zavady a poSkodenia, ktoré v byte a na sploh ¢astiach a zariadeniach bytového domu

spbsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradinejpryske; ak sa tak nestane, ma prenajithate
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskadelstrani a poZzadova od ngjomcu

nahradu,

. nebude v byte vykonavapodstatné zmeny a stavebné Gpravy bez predchadhaju
pisomného suhlasu prenajini@ea to ani na svoj naklad,

. bez zbyténého odkladu ozndmi prenajimkdei tie opravy v byte, ktoré je povinny vykaha
prenajimat®& a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skothwaknesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

2.  Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spokj domécnosti maju pravo uzivaj spol@éné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spisqoda povahy prislusného zariadenia.

3.  N&jomca nie je opravneny uskanit akiukdvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijati€alSich oséb do bytu) bez predchadzajuceho pisomeéhiasu
prenajimatéa.

4. Najomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmendragi rozhodujlcich pre vySku najomného
a Uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne ozharenajimatiovi.

5. N&jomca sa zavazuje, Ze na poziadanie prenajiemateozni jeho pracovnikom pristup do bytu za
Gcelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania ogrénrziavacich prac, ako aj z&etom kontroly,gi
najomca byt riadne uZiva¢asu dodrZzané zmluvné podmienky.

6. Najomca je povinny odovzdaduplikdt Ku¢a od prenajatého bytu v zajgenej obalke
prenajimatiovi, ktory je povinny ho zabezpé pred neopravnenym pouZzitim inou osobou. Tetit@ k
smie prenajimatepouZzt’ len v pripade odvratenia nebeggestva vzniku poZziaru, zachrany Zivota alebo
pre pripad zabranenia vzniku inej Znej Skody na majetku (Unik plynu, vytopenie susedqgwod.)

V pripade vymeny Ki¢ov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovjdden duplikat Rica od
prenajatého bytu v zagetenej obalke prenajimditevi.

7. Najomca je povinny umozfivstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavbgygsonalneho
rozvoja SR, prisluSsného krajského stavebného dragtgvcu bytov a inych kontrolnych organov
s cid'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. N4ajomca je povinny ku it zaniku najmu bytu tento odovatgrenajimatbovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - ndmaany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskér do 5 dni od@mdaniku najmu.

9. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokotavadani predmetu nijmu prenajiniata,
v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmejimuna jeho prisluSenstva, stav m@na médii



(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhladsenie, Ze nefigne zavéazky W prenajimatéovi sdvisiace
s predmetom najmu, iné...

10. Najomca je povinny poistisi svoj vlastny hnuty majetok nachadzajlci sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na celd dobu ndjomnéhalva.

11. N&jomca po dohode s prenajiniaten sa zavazuje, Ze bude dodrZiapeavne predpisy ¥ahujlce
sa na predmet ngjmu a to najma:

e zakon¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v znenkord$ch pravnych predpisov ako aj iné
vSeobecne zavazné pravne predpisy.

12. Najomca je povinny dodrZiavdytovy poriadok v dome.

Cl.vil
Prava a povinnosti prenajimatd’a

1. Prenajimatkje povinny:
e zabezpéit pre ndjomcu riadny a neruseny vykon najomnych p@wymedzenu dobu ngjmu
s oifadom na dohodnuty ¢&l ndmu avtomto stave ho na svoje naklady udafia
a zabezp®va’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie jeZtvanim predmetu ngjmu
spojeneé,
e odovzda predmet najmu najomcovi najneskér do 5 dni atepbdpisania tejto zmluvy.

2. O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania najomcogipése samostatny protokol o odovzdani bytu
do uZivania njomcovi, v ktorom bude uvedené najppés stavu predmetu najmu a jeho prislusenstva,
stav merdov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), sposobtgriem ndjomného a uhrad spojenych

s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatigisov od bytu v pote (x) ks, spoléného vchodu v pite (x) ks.

3. Prenajimatk alebo nim poveren& osoba je opravnend vstupdegpredmetu najmu so suhlasom a
v sprievodenajomcu alebo nim poverenej dospelej osoby &dom vykonania kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, ako agélu najmu a v pripade uskdtenia oprav a udrzby predmetu najmu.

4. Prenajimatkalebo nim poverena osoba je opravnena vstupdwgredmetu najmu vo vynirtioych
pripadoch ak to vyZzaduje havarijny stav predmefmunaO tejto skutdnosti prenajimaiteje povinny
informova’ najomcu bezodkladne.

5. Prenajimatk sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstateéyzibyte bude vykonavaba so
suhlasom njomcu; tento suhlas ndjomca méze odapeez vaznych dévodov; ak takéto Upravy bude
prenajimat& povinny vykon& na prikaz prislusného organu Statnej spravy, négosa zavazuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

6. Prenajimatk uzna ngjomcovi primerandavu na ndjomnom, pripadne z thrady za plneniak{gjuz
poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukazesios’ oddvodiujdcu pravo na primerandiavu,
a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehgbeaemajimatka.



Cl. vl
Zanik ngimu

1. Tento najomny wah mbéZe zaniknl vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajiiicate
a ngjomcom.

2. Najomny vzah zanika tiez uplynutim doby ngjmu.

3. Najomny vzah zanika tiez pisomnou vypak@u prenajimatéa alebo ndjomcu. Prenajimii@dze

da’ vypovel’ len z dévodov uvedenych v @anskom zéakonniku. Vypovedna doba je 3 mesiace
a z&ina plyn@ prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom p&édamna vypowd
dorwena. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjomnyalzkorEi.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenieadé@lého bytu ani inej bytovej nahrady po
skorteni najmu uplynutim doby najmu, alebo po ulemi najmu pre uplynutim najomnej zmluvy.

5. Prenajimatk méze kedykdvek odstupi od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahieauz
prenajatu vec, alebo ak trpi uZivanie veci takyisspom, Ze prenajimdtevi vznika Skoda alebo, Ze
mu hrozi zn&na Skoda. Odstupenie od zmluvy nadobludanog’ jeho dordenim druhej strane.
K tomuto diu vznika prenajimatevi pravo ndjomcu vypratebyt na toto ufené miesto : obec Lazisko
¢. 97 a obec KruZlov zabezfierypratanie bytu na naklady najomcu.

Cl. IX

Osobitné ustanovenia zmluvy

1. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvylateé alebo neinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavapletnosti a Ginnosti.

2. Zmluvné strany sa vtakom pripade zavazuju dohodalradi neplatné alebo neéinné
ustanovenie novym plathym alebaiinnym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda péeodn
zamy$anému delu ustanovenia neplatného alebo dmedeho. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajuca Uprava vSeobecne zavaznych predpiseenskej republiky.

3. Tato ndjomna zmluva bola schvalenad Obecnym zastapibm obce KruZlov uznesenim
¢.3/2012 zo da 14.08.2012.



Cl. X

Zavereéné ustanovenia

1.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu praidopdpisom prétali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad sdhlasia a na znak svojho sUplagastnordne podpisujua.

2.  Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluvu uzatvoril i slobodne, vazne, bez omylu
a neuzatvorili ju vtiesni aza napadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo
zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Z e su spdsobilé na pravne ukony a su
spbsobilé kona t' za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, gom kazdé vyhotovenie ma charakter origindlu,
z ktorych prenajimateobdrzi dva vyhotovenia zmluvy a najomca obdrzngedyhotovenie zmluvy.

5. Zment alebo doplni tato zmluvu je mozné len na zaklade pisomne aovzd¢ odsuhlasenych
a aislovanych dodatkov.

6. V pripade vfahov neupravenych touto zmluvou s&astnici zmluvy riadia prislusSnymi
ustanoveniami Qianskeho zakonnikadalSimi vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7. Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajitoatepod’a § 7 ods. 1 zakona 428/2002 Z. z.

o ochrane osobnych Udajov, na spracuvanie v3ethgohnych Gdajov uvedenych v Uvode tejto zmluvy
pre potreby vnatornych evidencii obce Kruzlov Bagového obmedzenia. Odvolanie suhlasu musi by
pisomné a dokiené obci KruZlov.

8. Tato zmluva nadobuda platnos &innog’ v dei podpisu oboch zmluvnych stran.

V Kruzlove, diia 15.02.2013,

Ing. Jozef Kmec
starosta obce
najomca



