Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nosti
¢. 701/453/2013

(d’alej len ,,zdloZna zmluva®)

uzavretd podl'a § 151a a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky z4konnik v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zdkonnik*)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

ZiloZzny veritel’: Stitny fond rozvoja byvania
so sidlom: Lamacska cesta ¢.8, 83304 Bratislava 37
ICO: 31 749 542
zast.: Ing. Dana Pistova, riaditel’ka Statneho fondu rozvoja
byvania,
(dalej len ,,zalozny veritel™)
a
2. ZiloZca: Obec Kruzlov
so sidlem: 141, 086 04 Kruzlov
zast.: Ing. Jozef Kmec
ICO: 00322211
DIC: 2020508435
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
o 3603898001/5600

(d’alej len ,,zdlozca*)

(zaloZca a zaloZny veritel spolu d’alej ,,zmluvné strany“, a jednotlivo ,,zmluvna strana*)
za nasledovnych podmienok:
Cléanok I

Uvodné ustanovenia
Rezhodnutim diia priznal zaloZny veritel' ako Gverovy veritel' zaloZcovi podporu vo
forine tveru (dalej len uver) na Najomny bytovy dom niZfieho $tandardu - 12 b.j.
v obci Kruzlov v celkovej vyske 36 668,34 EUR (slovom:
tridsat’Sest’tisicSest’stoSest’desiatosem EUR, 34 centov), ktory sa zéiloZca zaviazal
splacat’ v pravidelnych mesaénych splatkach po dobu [30] rokov v stlade so zmluvou
o poskytnuti podpory vo forme uveru ¢&islo: 701/453/2013 na tento ¢el medzi zaloZnym
veritel'om a zaloZcom (d’alej len ,,averova zmluva®).
Zmluvné strany uzatvdraju tito zdloZzni zmluvu sumyslom zabezpegit vietky
pohl'adavky, prisluSenstvo pohl'adavok a suvisiacich ndrokov zaloZného veritela voéi
zélozcovi vyplyvajuce z Gverovej zmluvy podla ¢lanku II tejto zéloZnej zmluvy, ato
zriadenim zaloZného prava k nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku II1. tejto zaloZznej zmluvy.

Clinok I
Zabezpedené pohladavky

Zriadenim zaloZného prava podla ¢lanku III tejto zdloZnej zmluvy sa zabezpeéuju vietky
suCasné a budice pohl'adavky zaloZného veritel'a voéi zaloZcovi vyplyvajice z Gverovej



zmluvy, z jej poruSenia alebo v suvislosti s fiou, v zneni akychkol'vek budicich zmien
alebo doplneni (vratane rozSirenia uverového ramca), ako aj vSetkého prisluSenstva
tychto pohladavok, ako aj pohladavok zaloZzného veritela z bezdévodného obohatenia
v pripade neplatnosti Gverovej zmluvy, v pripade odstipenia ¢i vypovedania tverovej
zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran tverovej zmluvy (d’alej len ,,zabezpecené
pohladavky®).

Zaloznym pravom podla tejto zaloZnej zmluvy sa zabezpecuju zabezpecené pohl'adavky
zalozného veritela vo¢i zadloZcovi v hodnote minimalne vo vysSke 1,3 nasobku
poskytnutého uveru, t.z. minimdlne vo vySke 47 668,84 EUR, ako aj prisluSenstva
uveru podla uverovej zmluvy ainych narokov a pohladdavok ziloZného veritela voéi
zalozcovi podl'a odseku 1 tohto &lanku.

Clanok 111
Predmet zalohu

ZéloZzca je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajucich sa
v katastrdlnom tzemi KruZlov, okres Bardejov, obec , Kruzlov, zapisanych na liste
vlastnictva €. 382 vedenym Spravou katastra Bardejov, v podieli 1/1 k celku, a to:

- Kulturnosprivna budova ¢islo stpisné 141 postavena na parc. re%.CKN ¢. 380/7,
- pare. reg. CKN ¢. 380/7, zast. plochy a nadvoria o vymere 695 m°,

(d’alej len ,nehnutel’nost™* alebo ,,z4loh*)

ZaloZzca tymto zriad'uje zaloZné pravo k nehnutelnosti ato so vSetkymi sucast'ami
a prisluSenstvom, za i¢elom zabezpetenia vSetkych terajSich a budicich zabezpeenych
pohladavok zéalozného veritela voli zdloZcovi a zdloZny veritel toto zaloZné pravo
prijima.
Zalozca vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti a je plne opravneny zaloZit’
nehnutel'nost’ a plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto zaloZnej zmluvy.
ZéloZca berie na vedomie, Ze podpora vo forme uveru bola poskytnutd z prostriedkov
§tatneho rozpo¢tu Slovenskej republiky a obe zmluvné strany su tym povinné dodrZiavat’
ustanovenia zdkona ¢&. 523/2004 Z.z. orozpoctovych pravidlach verejnej spravy
a ¢ zmene a doplneni zakonov a zdkon NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu
v Zneni neskorsich predpisov.
ZaloZzné pravo k nehnutelnosti vznikd podla § 151e Obéianskeho zadkonnika driom
pravoplatného rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zaloZzného prava
k nehnutel'nosti v prospech zaloZného veritel'a do katastra nehnutel'nosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZzca podd navrh na vklad zaloZzného prava
k nehnutel'nosti prislu$nej sprave katastra na vlastné naklady stym, Ze do 14 dni od
podania navrhu na vklad zaloZného prava do katastra nehnutel’nosti, doru¢i zaloZnému
veritelovi potvrdeny navrh na vklad zidloZného prdva opatreny podacou peciatkou
prisluSnej spravy katastra. Po povoleni vkladu 2zédloZzného prava k nehnutelnosti
v prospech zaloZného veritel'a do katastra nehnutelnosti je zaloZca povinny v lehote 14
dni dorudit’ zadloznému veritel'ovi:
- list vlastnictva, na ktorom je zaloZné pravo k nehnutelnosti zapisané v prospech
zalozného veritel'a;
- overenu fotoképiu rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zaloZného
prava v prospech zaloZného veritela;



- potvrdenie zaloZcu, Ze ziloZzna zmluva bola zverejnena v silade so v3eobecne
zavidznymi pravnymi predpismi.

Zalozca berie na vedomie, Ze je povinny zabezpelit zaloZnému veritelovi postavenie
prednostného veritela pocas celého trvania zédloZného prava. V pripade poruenia
povinnosti zaloZcu podla tohto bodu, je zaloZny veritel’ opravneny od tverovej zmluvy
odstupit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozné pravo sa zriad’'uje na dobu urgity, ato aZ do
uplného splatenia vSetkych zabezpecenych pohl'adavok zéloZného veritel'a voci zaloZcovi
podl'a uverovej zmluvy.

Clanok IV

Hodnota nehnutelnosti podl'a znaleckého posudku &. 10/2013 je 256 000,00, EUR.

Clanok V
Vykon zdloZného prava

Zélozny veritel je opravneny uspokojit svoju zabezpeleni pohladavku zo zilohu
v pripade, ak tak stanovuje Gverova zmluva, ak zaloZca nesplni riadne a v&as akykol'vek
svoj zavdzok podl'a uverovej zmluvy, a/alebo ak zéloZca porusi iné podstatné povinnosti
podla uverovej zmluvy a/alebo tejto zdloZznej zmluvy.
Zmluvng strany sa dohodli, Ze zaloZny veritel' pred vykonanim zéloZného prava vyzve
zaloZcu, aby uhradil svoj splatny zavizok s poskytnutim dodato¢nej lehoty 30 dni odo
dna dorucenia vyzvy zaloZného veritela.
Zalozny veritel' je podla vlastného uvaZenia opravneny na vykon zaloZného prava bud’
predajom nehnutel'nosti na drazbe podl'a § 151 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v spojeni
so zakonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskordich predpisov,
alebo predajom zalohu priamym predajom (volnou rukou veritela) podla § 151j a
§ 15Im ods. 8 anasl. Obcianskeho zakonnika, alebo prostrednictvom exekucie. Zagatie
vykonu zaloZného prava musi zaloZny veritel oznamit’ zaloZcovi doporudenym listom.
NemozZnost’ doru€enia oznadmenia o za¢ati vykonu ziloZzného prava zaloZcovi z dévodov,
za ktoré zodpoveda zédloZny veritel, nema vplyv na pravo zdloZného veritel'a, zagat’
vykon ziloZného prava.
Zélozny veritel' pri vykone zaloZného prava predajom nehnutelnosti kona v mene a na
ucet zaloZeu.
Clénok VI
Prava a povinnosti zmluvnych strin

ZéloZca je opravneny uzivat’ nehnutel'nost’ obvyklym spoésobom. ZaloZca je vSak povinny
zdrzat’ sa vietkého, ¢im by sa hodnota nehnutel'nosti zniZila, udrziavat' ju a zvelad’ovat,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

ZaloZzca sa zavdzuje, Ze pocCas trvania zalozného prava k nehnutelnosti tuto bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu zdlozného veritel'a nepred4, nescudzi, nerozdeli,
nevloZi do prévnickej osoby, nezat'aZi a nezriadi zdloZné pravo v prospech tretej osoby
alebo inak s fiou nenaloZzi, v opaénom pripade, je zaloZny veritel' opravneny od tverovej
zmluvy odstupit’.

Zalozny veritel' je opravneny, kedykol'vek pocas trvania zdloZného prava podla tejto
zaloznej zmluvy, presvedCit’ sa o plneni povinnosti zalozcu podla tejto zaloZnej zmluvy,
najméd ohliadkou nehnutelnosti. Rovnako je zdloZny veritel opravneny na tento ulel
preskumat’ v3etky podklady a dokumenty zaloZcu tykajuce sa obchodného vedenia
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zaloZcu a spravy nehnutelnosti, ako i vietky ostatné podklady preukazujice obchodné
pomery zalozcu. ZaloZca je povinny uvedené podklady a idaje zéloZnému veritelovi na
poziadanie bezodkladne predlozit’.

Zalozca sa vyslovne zavidzuje, Ze:

a) bude ziloZného veritela bezodkladne informovat o zacati sudneho,
rozhodcovského, spravneho alebo iného konania, resp. o uplatneni narokov
tretimi osobami tykajice sa nehnutel'nosti, alebo o nitenom vykone rozhodnutia
alebo exeku¢nom konani tykajiceho sa nehnutel'nosti, ustanovenie § 151h ods. 6
Obcianskeho zakonnika tym ostava nedotknuté;

b) bude zalozného veritela informovat' o vSetkych zamysFanych organizaénych
alebo hospodarskych opatreniach, ktoré moéZu mat’ vplyv na hodnotu
nehnutelnosti, a Ze si vyZiada jeho predchadzajuci vyslovny suhlas s takymito
opatreniami. ZaloZny veritel' neodoprie svoj stihlas bezddvodne.

Zéalozca sa zavdzuje vCas zaplatit vsetky dane, odvody a poplatky tykajice sa
nehnutel'nosti, ako aj v€as plnit’ v3etky ostatné zakonné alebo zmluvné povinnosti,
tykajuce sa nehnutelnosti, aby neboli prava zaloZného veritela obmedzené alebo zniZena
hodnota nehnutel'nosti, a preukdzat’ zaloZznému veritel'ovi na poZiadanie plnenie tychto
povinnosti.

Zélozca je povinny nehnutelnost’ poistit’ a poistné plnenie vo vySke poskytnutého daveru
vinkulovat’ v prospech zéloZného veritel'a. ZéloZca je povinny riadne a v&as plnit’ vietky
povinnaosti z poistnej zmluvy, najmi platit’ poistné. Povinnost’ zaloZcu podl'a tohto bodu
trva pocas celej doby platnosti uverove] zmluvy, v pripade jej porudenia je zaloZny
veritel’ opravneny od uverovej zmluvy odstupit’.

ZaloZca sa zavidzuje spolupracovat’ so zaloznym veritefom pri vykone zaloZzného prava
a spefiazenia zalohu.

ZaloZzca sa zavizuje nevykonat' Ziadne opatrenia, ktorymi by branil alebo obmedzil
uplatneniu narokov zaloZného veritel'a vyplyvajicich z tejto zaloZnej zmluvy.

ZalozZca vyhlasuje, Ze jeho pravo nakladat’ s nehnutelnost'ou a zriadit’ zaloZzné pravo
podla tejto zaloZnej zmluvy nie je nijako obmedzené. ZéloZca d'alej vyslovne vyhlasuje,
Ze neexistuju Ziadne prava v prospech tretich osob, ktoré by mohli mat’ za désledok zdsah
do neruSeného vykonu vlastnickeho prava zaloZcu k nehnutel'nosti, najmé Ziadne zaloZné
prava, predkupné prava, vecné bremend, Ziadne zmluvy o budicich zmluvach, opcie ¢i
obdobné prava.

Zalozca si je vedomy, Ze zalozné pravo je ucinné aj vo€i jeho pravnym nastupcom.
Vsetky prava a opravnenia udelené zdloZznému veritel'ovi touto zaloZnou zmluvou, platia
popri sebe, sicasne a dopliiujico ku vietkym ostatnym pravam, ktoré mu prislichaji na
zaklade zékona a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav mézZe byt vykonané podla
ustanoveni tejto zaloZnej zmluvy zaloZnym veritelom, a to kedykol'vek a v 'ubovol'nom
poradi. Vykon alebo zadiatok vykonu niektoré¢ho ztychto prav nemoZno v Ziadnom
pripade povaZovat' za vzdanie sa sucasného alebo neskorSieho vykonu iného prava.
Vyckanie alebo zdrZanie sa vykonu alebo uplatnenia prava zaloZnym veritelom
neznamena v Ziadnom pripade obmedzenie prav zalozného veritel'a alebo vzdanie sa
uplatnenia porusenia zaloznej zmluvy zaloZcom alebo suhlasu s nim.

Clanok VIL
Zanik zaloZného prava

Zalozné pravo vyplyvajuce z tejto zaloZnej zmluvy zanika:
a) uplnym splatenim vietkych zabezpecenych pohl'adavok ziloZzného veritel'a;



b) vzdanim sa zaloZzného prava ziloZznym veritelom;
¢) na zéklade pisomnej dohody medzi zaloZznym veritel'om a zaloZcom.
2. Zalozné pravo vsak nezanika, ak zdloZca alebo ziloZzny veritel' odstupia od uverovej
zmluvy, ju vypovedaju, ak uverovd zmluva zanikne, alebo ak bude tverovd zmluva
povazovana uplne alebo ¢iastocne za neplatni, neuéinnu alebo nevykonatel'nu.

Clinok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zaloZzna zmluva je uzavreta na dobu uréitd, ato aZz do Uplného splatenia vietkych
zabezpecenych pohl'adavok.

2. Této zalozna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade so vSeobecne zavdznymi

- pravnymi predpismi. ZaloZné pravo k nehnutelnosti v prospech zaloZného veritel'a
vznika diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu
zaloZného prava k nehnutel'nosti v prospech zdloZného veritela.

3. Zmeny zaloznej zmluvy je mozné vykonat' len so suhlasom oboch zmluvnych stran
a musi mat’ pisomnu formu.

4. Tato zalozna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti
vyslovene touto zaloZnou zmluvou neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
ob¢ianskeho zékonnika a suvisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenskej
republike. Pripadné spory ztejto zaloZnej zmluvy buda s konefnou platnost'ou
rozhodnuté prislusnym stidom Slovenskej republiky.

5. 'V pripade, Ze sa ukaZe, Ze niektoré ustanovenie tejto zdloZnej zmluvy nie je platné,
uéinné alebo vykonatel'né, platnost’, u¢innost’ a vykonatel'nost ostatnych ustanoveni tejto
zaloznej zmluvy nie je tymto dotknutd. Zmluvné strany sa zavdzuju takéto neplatné,
neu¢inné alebo nevykonatelné ustanovenie nahradit’ takym, ktoré sa svojim obsahom ¢&o
najviac priblizuje hospodarskemu u¢elu neplatného, neuéinného alebo nevykonatelného
ustanovenia.

6. Tato zalozna zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch, pricom zaloZny veritel’
obdrzi dva rovnopis (2) a zéloZca obdrzi pat’ (5) rovnopisov, pricom zaloZca dva nim
podpisané rovnopisy dorué¢i spolu s potvrdenym névrhom na vklad zaloZzného préva do
katastra nehnutel'nosti zaloZznému veritelovi na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zéaloZnej
zmiuvy.

7. Zmluvné strany suhlasne vyhlasuji, Ze obsah tejto zdloZnej zmluvy zodpoveda ich
slobodnej a vaZznej voli, ich prejav vole je hodnoverny, urlity a zrozumitelny, ich
zmluvna sloboda nie je ni¢im obmedzena, na znak ¢oho tito zaloZni zmluvu podpisuju.

30 07, 4 ‘05 -08-
V Bratislave, dfia ........cco...... 2 313 vV BYZLOVE. ... diia 05 -08- 2043
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