N4jomna zmluva - opakovana
¢.1/2015

utatvorena poda ust. § 685 a nasl. zakonta 40/1964 Obiansky zakonnik v plathom zneni v
navaznosti na zakod. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania aoidlnom byvani a v
nadvaznosti na VSeobecne zavazné nariadenie obcgliy ,¢.3/2010 a¢. 5/2010 o podmienkach
pridel’ovania obecnych najomnych bytov a spdsobe ¥poajmu v bytoch obecnej bytovky vo
vlastnictve obce Kruzlov
(d’alej len "VZN")

Cl 1.
Zmluvné strany
1. Obec: Kruzlov

Zastupend : Ing. Jozef Kmec, starosta obce
Sidlo : Obecny urad Kruzlov, Kruzlov 1486004 Kruzlov
ICO: 00322211
DIC: 2020508435
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko pals@ka Bardejov
Cislo Gtu : 3603898001/5600

(dalej len"prenajimate ")

a
2.Meno a priezvisko, titul: Helena Svedova
Datum narodenia : 26.06.1947
Rodné&tislo :
Bydlisko : Kruzlow. 286

(dalej len"najomca”)
uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tito najoemiuvu

CLIl
Predmet najmu

1. Prenajimatije vylkenym viastnikom nehnutaosti- najomného bytového doriu286 - 6 b.|.
postaveného na pozemku parceiiséo 380/26 CKN zastavané plochy a nadvoria o vini&8
m2 nachadzajuceho sa v katastrdlnom Uzemi KruZépisaného na liste vlastnictva82,
vedeného Katastralnym Uradom v PreSove, Spriéatastra Bardejov.

2. PrenajimatBprenechéava njomcovi do uzivania byt v bytovom elén286, 6 b.j¢. bytu 1,
prizemie, pozostavajuci z obytnej miestnogtiialuSenstva, ktorym je kuchg, kipeha s WC,
chodba , v3etko o rozlohe : obytné plocha &22a GZitkovej plochy 6,93 mZ’élej len
"predmet ngjmu").

3. Spolanymi ¢ag’ami domu pre &ely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.



4. PodrobnejSi opis bytu a jeho vybavenia je uvedepsotokole o odovzdani a prevzati bytu zo
dha 15.02.2012, ktory sa v plnom rozsahdalije aj na tato najomnu zmluvu.

5. Predmetom n4jmu je opakovany ndjom bytu, ktoryalaiajomca od 15.02.2012 do 14.02.2015.

CLi
Doba najmu a (el najmu

1. Tato najomné zmluva sa uzatvara na dokitund 15.02.2015 do 14.02.2018.¢e&ok najmu
je od 15.2.2015 a je opakovanym najmom bytiavazanym najomnou zmluvou z 02.02.2012.

2. Ak najomca prejavi opazaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o hijmeredrnostné pravo
na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najtxmétu, ktory doposiauzival a to pri
dodrZani podmienok uvedenej v ndjomnej zmluvedkone 443/2010 Z.z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

3. 0 mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmludelprenajimateinformova’ ndjomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminoom&nia najmu najomného bytu. Nadjomca
musi minimalne 30 dni pred skemim najmu pisomne poZiata uzatvorenie novej najomnej
zmluvy a dortit’ doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle zakdnéd3/2010 Z.z. inak pravo
na opakované uzatvorenie ndjmu zanikne.

4.V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma najopmednostné pravo na odkupenie bytu
do osobného vlastnictva, ak tento byt mal népmnajme poslednych 15 rokov pred
realizaciou predaja.

5. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara gdaldm zabezpgenia byvania pre ngjomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni alebo pre dryiraa{d’a), resp. druzku (priatku), ktori Ziju
v spolé@énej doméacnosti a to na dobu trvania najmu.

Cl.Iv
VySka a splatno# ndjomného a uhrad spojenych s uzivanim bytu

1. Mes&na Uhrada ndjomného za predmet ndjmudena v Rozpise ndjomného a preddavku
za sluzby a plnenia za uZivanie bytu (priléHa a to vo vyske 105,60 €/ meésa
(jedenstop@eur a Se&lesiat centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinmgoknajomného uhradzaj mesane
zalohové platby za plnenia (sluzby ) spojengiganim bytu, ktoré su uvedené v platnom
Rozpise ndjomného a preddavku za sluzby a f@reenuzivanie bytu (priloha 1).

3. N4jomca je povinny platindjomné spolu so zalohou Uhrad za plnenia (slybsikytované
s uzivanim bytu pravidelne mésa vopred vzdy do 1551d kalendarneho mesiaca za
nasledujuci kalendarny mesiac a to :

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom &et prenajimatéa uvedeny v zahlavi zmluvy,
alebo
b) do pokladne Obecného Uradu v KruZlove.

4. Najomca je povinny zaplatprvé najomné spolu s prvou zalohou Uhrad za pngshiiZzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pragdvrini odo da podpisu najomnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.



5. Prenajimatje povinny vykoné vyuctovanie skutdnych nakladov za vyiiovaté’né plnenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu a to za predizdjaci kalendarny rok, najneskor do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka a pisomn&eyanie odoskanajomcovi. Najomca je
povinny uhradi prenajimatBovi vy(¢tovanim zisteny nedoplatok za Wavate’né pinenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu najneskér ddriio dordgeni vy&tovania. V tej istej lehote
je prenajimatepovinny vrati’ najomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatéje opravneny p&as trvania ndjomného fahu v odévodnenych pripadoch z
Hadiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmigadnostranne zmethvySku

najomného a vy3ku zaloh Uhrad za sluzby (pijespojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je
prenajimatépovinny informové najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatkje opravneny jednostranné zmewysku nagjomného o éau mieru inflacie

vyhlasenu Slovenskym Statistickym Uradom adgnpc prvym januarom roku nasledujicom
po roku, za ktory je inflcia vyhlasena.

8. Prenajimatkje opravneny zmetivysku zalohovych Uhrad za sluzby s uzivanim bytu ,
nésledne po zmene cien tychto sluzieb.

Cl.V
Finanéna zabezpeka

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze uhradena fim@nzabezpeka na celd dobu najmulipazikona
¢. 443/2010 Z.z. vo vySke 6-nasobku mgsdno ndjomného t.j. 633,60 € (slovom: Sestottidsa

trieur 60/100), ktori ndjomca uhradil bude’akej finartnou zabezpekou pre tuto ndjomna
zmluvu - opakovanu.

2. Finartné zabezpeka bude sltifia zabezpgenie splatnych uhrad dohodnutého ndjomného a
dohodnutych Uhrad za sluzby spojené s uzivagtmbpripade neschopnosti Uhrad. Tuto Uhradu
je mozné realizovden v oddévodnenych pripadoch na zaklade pisomaépti ndjomnika
0 pre@tovanie a Uhradu platieb z jeho figae]j zabezpeky, maximalne vSak do vysky platieb
za dva kalendarne mesiace. Fitranzabezpeku je ndjomca povinny doravda 30 dni po
odterpani Dalej finaréna zabezpeka slizi aj ako Uhrada za poskodeny afaiEmy predmet
nidmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

3. Prenajimatkje opravneny pougifinaninl zabezpeku na jednostranné zdamie svojich
polfadavok vei ndjomcovi a to na thradu :

- za ngjomcom posSkodené spoié priestory a spotmé zariadenia bytového domucps
najomného vahu,

- za opravy a prace, ktorymi sa byt pri slemi ndjomného wahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- za nezaplatené najomné a nezaplatené shpndjgné s uzivanim bytu v ramci zaverého
vyEtovania pri skodeni ndjmu bytu.

4. Finartna zébezpeku prenajiméterati ndjomcovi do 30 dni odaid ukortenia najmu, avSak
najskér po vzajomnom vysporiadani vietkych zkeod a poliadavok.

5. Prenajimatkje opravneny pougiprirastky (Groky) z finatnej zabezpeky na Ghradu platieb za
vedenie osobitnéhaitin v banke.



ClLVI
Prava a povinnosti najomcu

1. Ndjomca sa zavazuje, ze :

- bude uhradzasSetky platby suvisiace s predmetom najrsasva riadne v sulade s rozpisom
najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uivstu,

- vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jekivanim a obvyklé udrzZiavacie prace v
byte v sulade s platnymi pravnymi predpismi (Prélolariadenia viady SR 87/1995) si  zabezpiesam a
na vlastné naklady. Ak sa ndjomca nepostaréasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bydu,
prenajimate pravo tak urohipo predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svéjad@a pozadovaod
neho nahradu.

- pri vykone svojich prav bude dba to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpeujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

- zavady a poSkodenia, ktoré v byte a na $pgichcastiach a zariadeniach bytového domu
spOsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaju, uhrgahej vySke a ak sa tak nestane, ma prenajihpaéro po
predchadzajucom upozorneni najomcu poskodeniaamitser poZzadovaod ndjomcu nahradu,

- nebude v byte vykon&t’/diadne zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajigstomného
suhlasu prenajimaite a to ani na svoj naklad,

- bez zbytdného odkladu oznami prenajimedei tie opravy v byte, ktoré je povinny vykaha
prenajimatk a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skotiwaknesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2.Ngjomca a osoby, ktoré s nim byvaju v sgokj doméacnosti maju pravo uzivaj spol@éné
priestory domu a zariadenia domu predpisanyéaaipm potih povahy prislusného zariadenia.
Najomca je povinny odovzdarenajimatbovi evidereny list (prilohag. 2 ndjomnej zmluvy),
v ktorom bude uvedeny zoznam 0s6b tvoriacibb goméacnas

3. N4jomca nie je opravneny uskuatit akikdvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
¢asti bytu, podnajom bytu, prijati#alSich oséb do bytu) bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimadte

4.Najomca je povinny v pripade, Ze déjde ku zmenédnagii rozhodujlcich pre vySku najomného
a Uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladneroizthgrenajimatkovi.

5. N4jomca sa zavazuje, Ze na poZiadanie prenajfenataozni jeho pracovnikom pristup do bytu
za @elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprédrziavacich prac, ako aj zéelom
kontroly,¢i ndjomca byt riadne uZivacasu dodrzané zmluvné podmienky.

6. Najomca je povinny umoztivstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystaviggeéonalneho
rozvoja SR, prislusného Krajského stavebnéadujrspravcu bytov a inych kontrolnych
organov s citom vykonu kontroly technického stavu bytu.

7. Najomca je povinny kutal zaniku ndjmu bytu tento odovatarenajimatiovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - miavany bielou farbou) s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie najneskér do 5 dni ofilw zhniku ngjmu.

8. Najomca si mOze poistsvoj vlastny hnutiny majetok nachadzajici sa v predmete najmu
na vlastné naklady a to na celt dobu najomnefahu.

9. N&ajomca po dohode s prenajiniata sa zavazuje, Ze bude dodrZtapeavne predpisy
vZ'ahujlce sa na predmet ngjmu a to najma :
- zakort. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v znenkardéch pravnych predpisov ako aj
iné vSeobecne zavazné pravne predpisy.

10. Najomca je povinny odovzdaluplikat K'G¢a od prenajatého bytu v zajgenej obalke
prenajimat®vi, ktory je povinny ho zabezpig pred neopravnenym pouZzitim inou osobou.
Tento RG¢ sme prenajimafgoouZt’ len v pripade odvratenia nebezpestva vzniku poZziaru,



zachrany Zivota alebo pre pripad zabranemniiku inej zn&nej Skody na majetku (Unik plynu,
vytopenie susedov a pod.) V pripade vymdiiggdv od bytu je ndjomca povinny bezokladne
odovzdéjeden duplikat Ric¢a od prenajatého bytu v zajagenej obélke prenajimditeyi.

11. Najomca je povinny dodrziavdoytovy poriadok v dome.

ClL VIl
Prava a povinnosti prenajimaté’a

1. Prenajimatje povinny zabezpgt pre ndjomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav
vymedzenu dobu ndjmu slaldom na dohodnuty¢él najmu a v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavd a zabezpsmva’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie jgivanim predmetu
najmu spojené.

2. Prenajimatka alebo nim poverena osoba je opravnena vsttivaredmetu najmu so
suhlasom a v sprievode najomcu alebo nim poe¢aospelej osoby za&élom vykonania
kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvipaaj (Eelu ndjmu a v pripade uskdtenia
oprav a udrzby predmetu najmu.

3. Prenajimatkalebo nim poverena osoba je opravnena vstupdw@redmetu najmu vo
vynimainych pripadoch , ak to vyZaduje havarijny stav prew ndjmu. O tejto skutaosti
prenajimatije povinny informova najomcu bezokladne.

4 Prenajimatksa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstateéyzmbyte bude vykonavaba
so suhlasom najomcu, tento suhlas najomca oddgrie’ iba z vaznych dévodov. Ak takéto
Upravy bude prenajimdteovinny vykoné na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, néggom
sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezokladne umozni

5. PrenajimatBuzna najomcovi primeranfavu na nagjomnom, pripadne z Ghrady za plnhenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak napmeukaze skusmos’ odévodiujucu pravo
na primeranulavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnejteliogprenajimata.

Cl. vl
Zanik ngjmu

1. Tento ndjomny wah méZe zaniknlivzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajiitvate
a ngjomcom.

2. Ngjomny vz'ah zanikd tieZ uplynutim doby najmu.

3.Najomny vzah zanika tieZ pisomnou vypakeu prenajimatéa alebo najomcu. Prenajimbte
moZze dévypovel len z dévodov uvedenych v @hanskom zakonniku. Vypovedna doba je 3
mesiace a Z&a plynd prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom gigtamné
vypovel’ dorwiend. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomnyalzkorgi.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenieadi@iého bytu ani inej bytovej nahrady po
skorgeni najmu uplynutim doby najmu, alebo po utemi najmu pred uplynutim ndjomnej
zmluvy.

5. Prenajimateméze kedyktvek odstupi od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystratieauz
prenajatu vec, alebo ak trpi uzivanie vecitalspdsobom, Ze prenajimédei vznika Skoda
alebo, Ze mu hrozi ztv#d Skoda. Odstupenie od zmluvy nadobutianog’ jeho dorgenim
druhej strane. K tomutaid vznika prenajimatevi pravo najomcu vypratabyt na toto utfené
miesto obec Bogliarka 37 a Obec KruZlov zabezfierypratanie bytu na naklady najomcu.

Cl. IX
Osobitné ustanovenia zmluvy

1. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluyplateé alebo neinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavagplatnosti a &innosti.

2.Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dohoddwadi neplatné alebo néiinné
ustanovenie novym platnym aleb#ninym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda péeodn
zamy$anému delu ustanovenia neplatného alebodieiého. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajuca Uprava vSeobecne zavaznych smdflovenskej republiky.



3. Tato ndjomna zmluva - opakovana bola schvalena i@beczastupitéstvom obce KruZlov
uznesenim. 12/2014 zoth 16.12.2014.

Cl. X
Zaver€né ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jejgsom préitali, jej obsahu porozumeli,
s jej obsahom bez vyhrad suhlasia a na zngk@wadihlasu ju viastnotne podpisuju.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatveldobodne, vadzne, bez omylu a
neuzatvorili ju v tiesni a za napadne nevyhatingodmienok pre niektorl zo zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Zgpé8abilé na pravne ukony a su spbsobilé
kona za zmluvné strany.

4. Zmluva je vyhotovenda v 2 vyhotoveniach,dorn kazdé vyhotovenie ma charakter originalu.
Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotogemluvy.

5.Zment alebo doplni tato zmluvu je mozZné len na zaklade pisomne aowad¢ odsuhlasenych
a @islovanych dodatkov.

6.V pripade vEahov neupravenych touto zmluvou s@astnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Qlianskeho zakonnika v plathom zneni,zakorodn3/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a socidlnom byvanfaSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7.N4jomca svojim podpisom déva suhlas prenajifoatgod’a § 11 ods. 1 zakora 122/2013
Z.z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene andophiektorych zakonov, na spraclvanie
vSetkych osobnych Gdajov uvedenych v Uvode tajtluvy pre potreby vnutornych evidencii
obce KruZlov bezasového obmedzenia. Odvolanie suhlasu muspfspmné a dotené
obci Kruzlov.

8. Tato zmluva nadobuda platnodiiom je podpisania oboma zmluvnymi stranaméianbs’
diom nasledujuicim po dni jej zverejnenia na webotrdnke obce ( www.obeckruzlov.sk)

Prilohy : Priloha&. 1 - rozpis ndjomného a preddavku za sluzby anpdrza uZivanie bytu.
Priloha. 2 - eviderny list.

V Kruzlove dia 04.02.2015

Ing. Jozef Kmec - starosta obce
prenajimate najomca



