Najomna zmluva

uzatvorena pod [a ust. § 685 a nasl. Ob ¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
v nadvéaznosti na vynos MVRR SR zo 7.decembra 2006  ¢.V-1/2006 o poskytovani dotacii na
rozvoj byvania v zneni vynosu MVRR SR z 28. novembr a 2007 €. V-1/2007 a vynosu MVRR
SR z 15. jula 2008 €. V-1/2008 a v nadvaznosti na VSeobecne zavazné nar iadenie obce
Kruzlov, €.3/2010 a €. 5/2010 o podmienkach pride [lovania obecnych najomnych bytov a
spbsobe vypo ¢tu ndjmu v bytoch obecnej bytovky vo viastnictve ob ce Kruzlov
(dalej len "VZN")

Cl. |
Zmluvné strany
1. Obec: KruZlov
Zastupena : Ing. Jozef Kme c, starosta obce
Sidlo : Kruzlov 141
ICO : 00322211
DIC : 2020508435
Bankové spojenie : Prima banka, a.s. po bo¢&ka Bardejov
Cislo U étu : 3603898001/5600

(d’alej len "prenajimatel™)

2. Meno a priezvisko, titul : Iveta Burdova
Datum narodenia : 09.05.1972
Bydlisko : DIhé nad Cirochou 229

(d’alej len "najomca")

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tuto najomnd zmluvu



ClL Il

Predmet najmu

1. Prenajimateé je vylwinym vlastnikom nehnufaosti - ndgjomného bytového donmi287 - 6 b. j.
postaveného na pozemku parceltislo: 380/27 CKN zastavané plochy a nadvoria o \ngm#&85 m2
nachadzajuceho sa v katastrdlnom Uzemi, zapisamgHhiste vlastnictva.382 , vedeného Katastralnym
uradom v PreSove, Spravou katastra Bardejov.

2. Prenajimatk prenechava ndjomcovi do uzivania byt v bytovom @@287 6 b. j. ¢. Bytu 5, Il
poschodie , pozostavajuci z obytnych miestnstprisluSenstva, ktorym je kuciy, kupéna s WC,
chodba , vSetko o rozlohe: obytna plocha 44,2 mztkovej plochy 6,93 m2dfalej len ,predmet ngmu®).

3. Spol@nymi cag’ami domu pre &ely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.

4. Predmet najmu je novostavba vd@wmédobrom a uZivania schopnom stave, dofidsj@al tam jeden
najomca, ktory sa odahoval mimo okresu. Najomca sa so stavom bytu o osobne a na mieste
samom da 01.03.2015 a v takomto stave ho prebera.

5. PodrobnejSi opis bytu ajeho vybavenia je uvedempyotokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

ClL
Doba najmu a tcel najmu
1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobittuod 01.03.2015 do 28.02.2018.

2. Ak najomca prejavi zaujem o pﬂédnie’platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dwied ukoner]im
jej platnosti poZziada prenajimatéa o pretéenie najomnej zmluvy a predlgzdoklady o tom, Ze dpa
podmienky uéené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uetie najomnej zmluvy na byt.

3. V pripade preidenia najomnej zmluvy ma najomca prednostné pravazatvorenie najomnej zmluvy na
predmet ndjmu, ktory doposiazival.

4. V pripade odpredaja bytov v bytovom dome méa naprpeednostné pravo na odkupenie bytu do
osobného vlastnictva ak tento byt mal najomca magjoslednych 15 rokov pred realizaciou predaja.

5. Tato ndjomné zmluva sa uzatvéra Zaldm zabezpgenia byvania pre najomcu.
Cl v
Vyska a splatnost najomného a thrad spojenych s uzivanim bytu
1. Mesa&na Uhrada najomného za predmet ndjméend dohodouye 138,10 €/mesae (slovom

jedenstotridséosemeur 10/100.)

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinngeoknajomného uhradzaj mesaéne zalohové
platby za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bysume 64,00 €/mesze .

3. Najomca je povinny plati najomné spolu so zalohou Uhrad za plnenia (slufimgkytované
s uzivanim bytu pravidelne meésa vopred vzdy do 25.nd kalendarneho mesiaca za nasledujuci



kalendarny mesiac, a to:
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom &et prenajimati@a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b) do pokladne obecného uradu v KruZlove.

4. Najomca je povinny zaplatiprvé ndjomné spolu s prvou zalohou Uhrad za pinésiuzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovrdiwhodo @a podpisu ndjomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom tat(prenajimatéa uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo

b) poStovym peaZznym poukazom naiét prenajimati@ uvedeny v zahlavi zmluvy.

5. Prenajimatk je povinny vykona vy(ctovanie skutdnych nakladov za wyifovatdné plnenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu, ato za preddjadz kalendarny rok, najneskér do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka a pisomne‘toyénie odoskd najomcovi. Nadjomca je povinny
uhradt’ prenajimatkovi vyGétovanim zisteny nedoplatok za wavaté'né pinenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu najneskdr do 15 dni po deni vy&tovania. V tej istej lehote je prenajimiajgovinny
vratit’ najomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatk je opravneny p&as trvania najomného tahu v odévodnenych pripadoch Iatiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jeiramne zmeiii vySku najomného a vySku zaloh
Uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uZivanim b@ttejto zmene je prenajimditpovinny informova
najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatk je opravneny jednostranne zmeriySku ndjomného o sau mieru inflacie vyhlasenu
Slovenskym Statistickym Uradom a to¢pac prvym januarom roku nasledujucom po roku, zaykje
inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatk jednostranne zmeni vySku zalohovych Uhrad za glsfibjené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.
Cl.V
Finanéna zabezpeka

1. Njjomca sa zavazuje vyplaprenajimatovi pred uzatvorenim tejto najomnej zmluvy na dsgblcet
prenajimatéa ¢. 3603893008/5600 vedeny v Prima banka Slovensko @obgka Bardejov na celd dobu
najomného wahu finaknu zabezpeku vo vySke 6-nasobku ntaého ndjomného t.j. 828,60 € (slovom:
Osemstodvadsasemeur 60/100.)

2. Najomca uhradu finamej zébezpeky prenajimditei, preukdze pred podpisom ngjomnej zmluvy
dokladom o uhrade.

3. Finartna zébezpeka sluzi na zabemmge splatnych Uhrad najomného a uhrad za sluZbjersg@
s uzivanim bytu v pripade neschopnosti Ghrad. Tultcadu je mozné realizowaen v odévodnenych
pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti najomnikge&tovanie a Uhradu platieb zjeho fikaej
zabezpeky, maximalne v3ak do vysky platieb za dwaridarne mesiacéalej finaréna zabezpeka slizi aj
ako Uhrada za poskodeny alebaieniy predmet najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

4. Prenajimatije opravneny poufifinanénl zdbezpeku na jednostranné zdamie svojich pofadavok
voci ndjomcovi, a to na Uhradu:
* za naomcom poSkodené spuié priestory a spotmé zariadenia bytového domu das
nigjomného wahu,
* za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skeni ndjomného Yahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
e za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spsjeté/anim bytu vramci zaveéraeho
vyUuétovania pri skodeni najmu bytu.

5. Finargnu zabezpeku prenajiméterati ndjomcovi do 30 dni odaid ukorenia ndjmu, avSak najskdr po
vzdjomnom vysporiadani vSetkych zavazkov a’pdvok.



6. Prenajimateje opravneny poutgiprirastky (Uroky) z finainej zabezpeky na uhradu platieb za vedenie
osobitného &u v banke.

Cl. VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuije, Ze:

. bude uhradzavsetky platby suvisiace s predmetom n§jmiiasva riadne v sulade s rozpisom
najomného a preddavku za sluzby a plnenia za ugivstu

. v3etky drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uliimaa obvyklé udrZiavacie prace v byte si
zabezpe&i sam a na vlastné naklady,

. pri vykone svojich prav bude dbao to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpeéujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

. zavady a poskodenia, ktoré v byte a na spgloh éastiach a zariadeniach bytového domu spésobi
sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnejkej%ak sa tak nestane, ma prenajifhatévo po
predchadzajucom upozorneni najomcu poskodeniaamitser poZzadovaod najomcu nahradu,

. nebude v byte vykonavgpodstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchéedhajipisomného
suhlasu prenajimata, a to ani na svoj naklad,

. bez zbyténého odkladu oznami prenajimédei tie opravy v byte, ktoré je povinny vykaha
prenajimati a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skothraknesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

2. N4jomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spgokj domacnosti maju pravo uztvaj spol@né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spisqoda povahy prislusného zariadenia.

3. N&ajomca nie je opravneny uskamit akiukdvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
¢asti bytu, podnajom bytu, prijati¢€alSich oséb do bytu) bez predchadzajuceho pisomeéhlasu
prenajimatéa.

4. Najomca je povinny v pripade, Zze dbjde ku zmendnasbi rozhodujucich pre vySku ndjomného
a uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne ozhamenajimatiovi.

5. Najomca sa zavazuje, Ze na poZziadanie prenajimataozni jeho pracovnikom pristup do bytu za
Gcelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprédrziavacich prac, ako aj z&lom kontroly,ci
najomca byt riadne uzivacasu dodrzané zmluvné podmienky.

6. Najomca je povinny odovzdaduplikdt Kldca od prenajatého bytu v zapgéenej obalke
prenajimatiovi, ktory je povinny ho zabezpi@ pred neoprdvnenym pouZitim inou osobou. Tetit@ k
smie prenajimatepouZzt’ len v pripade odvratenia nebegprastva vzniku poZiaru, zachrany Zivota alebo
pre pripad zabranenia vzniku inej Znaj Skody na majetku (Unik plynu, vytopenie susedqwod.)

V pripade vymeny li¢ov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdden duplikat kica od
prenajatého bytu v zapatenej obalke prenajimditesi.

7. N§jomca je povinny umoznivstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavbgg@gonalneho
rozvoja SR, prislusného krajského stavebného Uradravcu bytov a inych kontrolnych organov
s ci’lom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Najomca je povinny ku il zaniku nijmu bytu tento odovztlgrenajimatiovi vypratany
avriadnom stave (hygienicky vybieleny - ndmaany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskér do 5 dni odmdaniku najmu.

9. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokotlovadani predmetu najmu prenajinfaté,
v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmejmuna jeho prislusenstva, stav mara médii
(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Ze nefigne zavazky W prenajimatéovi suvisiace
s predmetom njmu, iné...

10. Najomca je povinny poigtisi svoj vlastny hnutimy majetok nachadzajuci sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na celt dobu ndjomnéhalva.



11. Najomca po dohode s prenajiniaten sa zavazuje, Ze bude dodrzZiageavne predpisy ¥ahujlce
sa na predmet najmu a to najma:

e zakon¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred pozZiarmi v znenkeord$ch pravnych predpisov ako aj iné
vSeobecne zavazné pravne predpisy.

12. Najomca je povinny dodrziavdytovy poriadok v dome.

Cl.vil
Prava a povinnosti prenajimatd’a

1. Prenajimatkje povinny:

. zabezpeit pre najomcu riadny a neruseny vykon najomnych pgravvymedzenu dobu namu
s oifadom na dohodnuty¢al ndjmu a v tomto stave ho na svoje naklady udeZia zabezp@va’ riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivapiedmetu najmu spojené,

. odovzda& predmet najmu najomcovi najneskor do 5 dni atlobdpisania tejto zmluvy.

2. O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania najomcopsde samostatny protokol o odovzdani bytu do
uZivania najomcovi, v ktorom bude uvedené najmés stavu predmetu najmu a jeho prisluSenstva, stav
meraov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), sposoltguim najomného a Ghrad spojenych s uzivanim bytu,
iné napr.: prevzatielkicov od bytu v péte (x) ks, spoléného vchodu v ptie (X) ks.

3. Prenajimatk alebo nim poverena osoba je opravnend vstupdeapredmetu ndjmu so suhlasom a
v sprievodenajomcu alebo nim poverenej dospelej osoby &oin vykonania kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, ako afélu najmu a v pripade uskdtenia oprav a udrzby predmetu najmu.

4. Prenajimatk alebo nim poverena osoba je opravnena vstupduapredmetu ndjmu vo vynirioych
pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetimna O tejto skutdnosti prenajimate je povinny
informova’ najomcu bezodkladne.

5. Prenajimatk sa zavazuje, Ze stavebné Upravy ainé podstate@yzmbyte bude vykonavaba so
sthlasom ndjomcu; tento suhlas najomca mbdZe odojrdez vaznych dévodov; ak takéto Upravy bude
prenajimate povinny vykond& na prikaz prislusného organu Statnej spravy, ndgosa zavazuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

6. Prenajimatk uzna najomcovi primerani’avu na najomnom, pripadne z uhrady za plnenia k{gjuz
poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukaasostos’ oddvodiujucu pravo na primerantd’avu,
a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehgbeemajimatka.

Cl. vl
Zanik ngjmu

1. Tento ngjomny wah moéze zaniknl vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajiticate
a najomcom.
2. Najomny vzah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3. Najomny vzah zaniké tiez pisomnou vypakeu prenajimati@ alebo ndjomcu. Prenajimii@dze
da vypovel’ len z dévodov uvedenych v @anskom zékonniku. Vypovedna doba je 3 mesiace



1.

a za&ina plyn@ prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom p&édamna vypowd
dorwend. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomnyalzkorgi.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenieadé@lého bytu ani inej bytovej ndhrady po
skorteni ndjmu uplynutim doby najmu, alebo po wenm ndjmu pre uplynutim najomnej zmluvy.

5. Prenajimatk mbéze kedykbvek odstupi od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahieauz
prenajatu vec, alebo ak trpi uzivanie veci takymsspom, Ze prenajimdtevi vznika Skoda alebo, Ze
mu hrozi zn&na Skoda. Odstupenie od zmluvy nadobudmnog’ jeho dordenim druhej strane.

K tomuto diu vznik& prenajimatevi pravo najomcu vyprafabyt na toto ufené miesto : DIhé nad
Cirochoug. 229 a obec KruZlov zabezfierypratanie bytu na naklady najomcu.

Cl. I1X

Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluyylateé alebo ne&inné, nedotyka sa to ostatnych

ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnagiiinnosti.

2.

Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dohoddwad? neplatné alebo néinné ustanovenie

novym platnym alebo dinnym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda poeodamySanému delu
ustanovenia neplatného alebo ¢iatiého. Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajijgrava vSeobecne
zavaznych predpisov Slovenskej republiky.

3.

Tato najomné zmluva bola schvalena Obecnym zastapibm obce KruZlov uznesenitn6/2015 zo

dna 27.02.2015.

Cl. X

Zaverecné ustanovenia

1.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu prejdppdpisom prétali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho sUjlagastnordne podpisuju.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatvoril i slobodne, vazne, bez omylu
a neuzatvorili ju vtiesni aza napadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo
zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuji, Z e su sp6sobilé na pravne Ukony a su
sposobilé kona t' za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, dorin kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych prenajimateobdrzi dva vyhotovenia zmluvy a ndjomca obdrzhgedyhotovenie zmluvy.

5. Zment alebo doplni tato zmluvu je mozné len na zaklade pisomne aowzd¢ odsuhlasenych
a atislovanych dodatkov.

6. Vpripade vfahov neupravenych touto zmluvou s&astnici zmluvy riadia prisluSnymi
ustanoveniami Qlanskeho zakonnikadalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.



7. Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajifoatepod’a 8 7 ods. 1 zakona 428/2002 Z. z.

o ochrane osobnych udajov, na spracuvanie vsetihgohnych udajov uvedenych v Gvode tejto zmluvy
pre potreby vnutornych evidencii obce Kruzlov Bagového obmedzenia. Odvolanie sthlasu musi by
pisomné a dokiené obci KruZlov.

8. Tato zmluva nadobuda platnos (&innog’ v dei podpisu oboch zmluvnych stran.

V Kruzlove, diia 27.02.2015

Ing. Jozef Kmec
starosta obce
najomca



