Ndajomna zmluva
uzatvorend podl'a ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Obciansky zdkonnik v platnom zneni v
ndvdznosti na zakon ¢& 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o sociilnom byvani a v
nadviznosti na Vieobecne zavizné nariadenie obce Kruzlov , ¢.3/2010 a & 5/2010 0
podmienkach pridel'ovania obecnych ndjomnych bytov a spésobe vypoctu ndjmu v bytoch
obecnej bytovky vo vlastnictve obce KruZlov
(d’alej len "VZN")

€L
Zmluvné strany
Obec: Kruzlov
Zastipena: Ing. Jozef Kmec, starosta obce
Sidlo : Kruzlov 141
ICO: 00322211
DIC: 2020508435

Bankové spojenie: Prima banka, a.s. Pobocka Bardejov
Cislo uétu: 3603898001/5600

(d’alej len ,,prenajimatel”)

a
Meno a priezvisko: Jana Kalistova
Datum narodenia : 26.09.1972
Rodné cislo: 725926/8621
Bydlisko: Kruzlov ¢. 286

(d’alej len ,,najomca“)

uzatvaraju za nizsie uvedenych podmienok tito najomna zmluvu



L

Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - najomného bytového domu &.286 - 6 b. j.
postaveného na pozemku parcelné ¢islo: 380/26 CKN zastavané plochy a nadvoria o vymere 188 m2
nachadzajiceho sa v katastralnom tzemi Kruzlov, zapisaného na liste vlastnictva ¢.382 , vedeného
Katastralnym tradom v Presove, Spravou katastra Bardejov.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania byt v bytovom dome ¢.286 6 b. j. ¢. Bytu 6, II.
Poschodie . pozostavajici z obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchymia, kuapelta s WC,
chodba , vietko o rozlohe: obytna plocha 52,0 m2 a uzitkovej plochy 17,53 m2. (dalej len ,,predmet
najmu).

Spolo¢nymi ¢astami domu pre Gcely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.

Predmet najmu je byt vo vel'mi dobrom a uzivania schopnom stave. Ndjomca sa so stavom bytu
oboznamil osobne a na mieste samom dita 31.03.2016 a v takomto stave ho prebera.

Podrobnejsi opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

CL 11
Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.04.2016 do 31.03.2019.

Ak najomca prejavi zdujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni  pred ukon¢enim
Jej platnosti poZziadat' prenajimatela o predlZzenie ndjomnej zmluvy a predlozit’ doklady o tom, Ze spliia
podmienky urc¢ené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uzavretie ngjomnej zmluvy na byt.

V pripade predlzenia ndjomnej zmluvy ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy
na predmet n4jmu, ktory doposial’ uzival.

V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma najomca prednostné pravo na odkipenie bytu do
osobného vlastnictva ak tento byt mal ndgjomca v najme poslednych 15 rokov pred realizaciou predaja.

Tato najomna zmluva sa uzatvara za Celom zabezpelenia byvania pre najomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatel'a) resp. druzku (priatel’ku), ktori Ziji v spolocne;
domaécnosti a to na dobu trvania najmu.

CL1IV

1. Mesaéna uhrada ndjomného za predmet najmu uréena dohodou je 185,70 €/mesacne (slovom
jedenstoosemdesiatpételir sedemdesiat centov.)

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj mesa¢ne zalohové
platby za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu v sume 79 €/mesaéne .

3. Néjomca je povinny platit nijomné spolu so zalohou uhrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesa¢ne vopred vzdy do 25. diia kalendarneho mesiaca za nasledujici
kalendarny mesiac, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy,



alebo
b) do pokladne Obecného tGradu v Kruzlove.

4. Néajomcea je povinny zaplatit’ prvé ndjomné spolu s prvou zélohou thrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovnych dni odo diia podpisu najomnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami, a to :
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b) poStovym peflaznym poukazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

5. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuc¢tovanie skutoénych nakladov za zaétovatel'né plnenia

(sluzby) spojené s uzivanim bytu a to za predchadzajiici kalendarny rok, najneskéor do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka a pisomne vyuactovanie odoslat’ ndjomcovi. Ndjomea je povinny
uhradit’ prenajimatelovi vyac¢tovanim zisteny nedoplatok za vyaétovatelné plnenia (sluzby) spojené

s uzivanim bytu najneskor do 15 dni po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit’ ndjomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatel’ je oprdvneny pocas trvania ndgjomného vztahu v odévodnenych pripadoch z hl'adiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit’ vy$ku ndjomného a vysku ziloh
thrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny informovat’
najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatel’ je opravneny jednostranné zmenit’ vy$ku ndgjomného o roént mieru inflacie vyhlasent
Slovenskym Statistickym tradom a to po¢niic prvym januarom roku nasledujicom po roku, za ktory je
inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatel’ jednostranne zmeni vysku zalohovych thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.
CLV
Finan¢na zabezpeka

1. Najomca sa zavézuje vyplatit’ prenajimatel'ovi pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy na osobitny Gcet
prenajimatel’ ¢. 3603893008/5600 vedeny v Prima banka Slovensko a.s., pobotka Bardejov na cel(i
dobu najomného vztahu finanénu zabezpeku vo vyske 6-nasobku mesaéného najomného t.j. 1114,20 €
(slovom : Jedentisicjedenstostrnast'eirdvadsatcentov).

2. Najomca uhradu finan¢nej zabezpeky prenajimatel'ovi, preukaze pred podpisom nijomnej zmluvy
dokladom o tihrade.

3. Finan¢na zdbezpeka slizi na zabezpecenie splatnych uhrad ndjomného a thrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu v pripade neschopnosti hrad. Tuto Ghradu je mozné realizovat’ len v odévodnenych
pripadoch na zéklade pisomnej ziadosti najjomnika o preti¢tovanie a ahradu platieb z jeho finanénej
zabezpeky, maximalne v3ak do vysky platieb za dva kalendarne mesiace. Dalej finanéna zabezpeka
sluzi aj ako uhrada za poSkodeny alebo zni¢eny predmet najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

4. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ finanénu zabezpeku na jednostranné zapocitanie svojich pohl'adavok
voc¢i ndjomcovi, a to na thradu :

* zangjomcom poskodené spolocné priestory a spoloéné zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu,

* zaopravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni najomného vzt'ahu uvedie do povodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

« zanezaplatené ndgjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zdvereéného
vyuctovania pri skon¢eni najmu bytu.

5. Finan¢ni zabezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia ukonéenia najmu, aviak najskor
po vzajomnom vysporiadani vetkych zavidzkov a pohl'adavok.



6. Prenajimatel’ je opravneny pouzit' prirastky (troky) z finan¢nej zabezpeky na Ghradu platieb za vedenie
osobitného uétu v banke.

CL. VI
Priva a povinnosti ndjomcu

1. Najomca sa zaviizuje, Ze:

. bude uhradzat’ vietky platby suvisiace s predmetom najmu véas a riadne v salade s rozpisom
najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uzivanie bytu

° vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si
zabezpeCi sam a na vlastné naklady.

. pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujlce ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,

. zdvady a poSkodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu

spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyike; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni ndgjomcu poskodenia odstranit a pozadovat’ od najomcu

nahradu,

° nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

® bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

2. Najomca aosoby, ktoré snim byvaji v spoloénej domacnosti maji pravo uzivat aj spoloéné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3. Najomca nie je opravneny uskutonit' akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d'al$ich 0séb do bytu) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

4. Ndjomca je povinny, v pripade, 7e dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku nagjomného
a thrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi.

5. Najomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatel'a umozni Jjeho pracovnikom pristup do bytu za
ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania opréav a udrZiavacich préac, ako aj za uc¢elom kontroly, ¢&i
najomea byt riadne uZiva a ¢i st dodrzané zmluyné podmienky.

6. Najomca je povinny odovzdat duplikat kluca od prenajatého bytu v zapeCatenej obalke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpeéit pred neopravnenym pouzitim inou osobou. Tento kI'i¢
smie prenajimatel’ pouzit’ len v pripade odvrétenia nebezpecenstva vzniku poziaru, zachrany Zivota alebo
pre pripad zabranenia vzniku inej znacnej Skody na majetku (Gnik plynu, vytopenie susedov a pod.)
V pripade vymeny kl'i¢ov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat Jjeden duplikat kI'i¢a od
prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatelovi.

7. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prislusného krajského stavebného tradu, spraveu bytov a inych kontrolnych organov
s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Najomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
avriadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskor do 5 dni odo diia zaniku najmu.



1. Zmluvné strany prehlasujl, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad siihlasia a na znak svojho sihlasu ju vlastnorué¢ne podpisuju.

2. Zmluvné strany prehlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu
a neuzatvorili ju vtiesni aza napadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo
zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Zze su sposobilé na pravne ukony a su
sposobilé konat’ za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva vyhotovenia zmluvy a ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vzajomne odsuhlasenych
a ocislovanych dodatkov.

6. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa G¢astnici zmluvy riadia prisludnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

7. Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajimatel'ovi podla § 7 ods. 1 zakona ¢&. 428/2002 Z. z.
o ochrane osobnych Gdajov, na spracivanie vsetkych osobnych tdajov uvedenych v Gvode tejto zmluvy
pre potreby vnitornych evidencii obce Kruzlov bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie sihlasu musi byt
pisomné a dorucené obci Kruzlov.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost’ v defi podpisu oboch zmluvnych stran.

V Kruzlove, diia 29.03.2016

*

" Ing. Jozef-Kmec?

starosta obce

najomea



