Najomna zmluva - opakovana
¢.5/2016

utatvorena poda ust. 8§ 685 a nasl. zakona 40/1964 Obiansky zakonnik v plathom zneni v
navaznosti na zakod. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania aoidlnom byvani a v
nadvéaznosti na VSeobecne zavazné nariadenie obcgliy ,¢.3/2010 a¢. 5/2010 o
podmienkach prid€ovania obecnych najomnych bytov a sp6sobe ¥ipaajmu v bytoch
obecnej bytovky vo vlastnictve obce Kruzlov
(d’alej len "VZN")

Cl 1.
Zmluvné strany
1. Obec: Kruzlov
Zastupend : Ing. Jozef Kmec, starosta obce
Sidlo : Obecny urad Kruzlov, Kruzlov 141, 086KdZlov
ICO: 00322211
DIC: 2020508435
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, alsogka Bardejov
Cislo Gtu : 3603898001/5600

(dalej len"prenajimate 1)

a
2.Meno a priezvisko, titul: Marek Kocerha
Datum narodenia : 13.04.1977

Rodné&islo :
Bydlisko : Kruzlove. 287

(dalej len"najomca”)
uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tato najoamliuvu

CLIl
Predmet najmu

1. Prenajimatije vylutnym vlastnikom nehnufaosti- najomného bytového domu287 - 6 b.|.
postaveného na pozemku parceiiséo 380/27 CKN zastavané plochy a nadvoria o vi@5 m2
nachadzajuceho sa v katastralnom GUzemi Kruzapisaného na liste vlastnictve882,
vedeného Katastralnym uradom v PreSove, Spriéatastra Bardejov.

2. Prenajimatk prenechava najomcovi do uzivania byt v bytovom elén287, 6 b.j¢. bytu 6,
Il. poschodie, ,pozostavajuci z obytnej miestna prislusenstva, ktorym je kudtay kipeha s WC,
chodba , vSetko o rozlohe : obytna plocha 520 UZitkovej plochy 17,53 m&'élej len
"predmet najmu").



3. Spola@nymi cag’ami domu pre &ely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.

4. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedepsotokole o odovzdani a prevzati bytu zo
diha 31.07.2013, ktory sa v plnom rozsahdalije aj na tato ngjomnu zmluvu.

5. Predmetom najmu je opakovany najom bytu, ktoryalaiajomca od 01.08.2013 do 31.07.2016.

CLI
Doba najmu a (el ndjmu

1. Tato najomnéa zmluva sa uzatvara na dolittuod 01.08.2016 do 31.07.2019. ¢i&dok najmu
je od 01.08.2016 a je opakovanym najmom byatumenym ngjomnou zmluvou z 31.07.2013.

2. Ak ndjomca prejavi opézadujem o opakované uzatvorenie zmluvy o najmerednostné pravo
na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najbimiétu, ktory doposiauzival a to pri
dodrzani podmienok uvedenej v najomnej zmluveakone 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluwehurenajimatginformova’ najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminoom&nia najmu najomného bytu. Najomca
musi miniméalne 30 dni pred skemim najmu pisomne poZiata uzatvorenie novej najomne;j
zmluvy a dortit doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle zakéné43/2010 Z.z. inak pravo
na opakované uzatvorenie najmu zanikne.

4.V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma najopnednostné pravo na odklpenie bytu
do osobného vlastnictva, ak tento byt mal ndpmnn4jme poslednych 15 rokov pred
realizaciou predaja.

5. Tato najomnda zmluva sa uzatvara daldm zabezpgenia byvania pre najomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni alebo pre dryivaatd’a), resp. druzku (priatku), ktori Ziju
v spol@énej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

Cl v
Vyska a splatno$’ njomného a uhrad spojenych s uzivanim bytu

1. Mesana uhrada ndjomného za predmet ndjmudena v Rozpise ndjomného a preddavku
za sluzby a plnenia za uZzivanie bytu (prildlid a to vo vySke 185,70 €/meésa
(slovom Jedenstoosemdesiagai 70/100).

2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinmgpknajomného uhradzaj mesane
z&lohové platby za plnenia (sluzby ) spojengiganim bytu, ktoré si uvedené v platnom
Rozpise ndjomného a preddavku za sluzby a jarrenuzivanie bytu (priloha 1).

3. Najomca je povinny platinajomné spolu so zalohou uhrad za plnenia (slyibgkytované
s uzivanim bytu pravidelne mésa vopred vZzdy do 15nd kalendarneho mesiaca za
nasledujuci kalendarny mesiac a to :

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom &at prenajimatéa uvedeny v zahlavi zmluvy,
alebo
b) do pokladne Obecného Uradu v KruZlove.

4. Najomca je povinny zaplatprvé najomné spolu s prvou zalohou Uhrad za péngshiizby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pragdvrini odo da podpisu nhdjomnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.



5. Prenajimat&je povinny vykongé vyGétovanie skutdnych nakladov za zfovaté’né pinenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu a to za predicdjaci kalendarny rok, najneskor do 31.5.
nasledujluceho kalendarneho roka a pisomné&eyanie odoslanajomcovi. Najomca je
povinny uhradi prenajimatBovi vyGétovanim zisteny nedoplatok zacrdvaté’né plnenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu najneskér ddriipo dordeni vy&tovania. V tej istej lehote
je prenajimatepovinny vrati’ ndjomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatje opravneny ptas trvania ndjomného tahu v odévodnenych pripadoch z
Hadiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmigadnostranne zmethvySku

nijomného a vy3ku zaloh Uhrad za sluzby (phjespojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je
prenajimatépovinny informové najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatkje opravneny jednostranné zmewysku ndjomného o &l mieru inflacie
vyhladsenu Slovenskym Statistickym Gradom acmpc prvym januarom roku nasledujucom
po roku, za ktory je inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatkje opravneny zmetiivySku zalohovych Ghrad za sluzby s uZivanim bytu ,
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.

Cl.v
Finanéna zébezpeka

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradena fiménzabezpeka na celd dobu najmuljpachikona
¢. 443/2010 Z.z. vo vySke 6-nasobku mgs#no ndjomného t.j. 1 114,20 € /slovom :

Jedentisicjedenstostrid&sir 20 centov, ktord ndjomca uhradil budd’alaj finartnou zabezpekou pre
tato nagjomnda zmluvu - opakovand.

2. Finartna zabezpeka bude sltihia zabezpenie splatnych thrad dohodnutého ndjomného a
dohodnutych Ghrad za sluzby spojené s uzivagtmbpripade neschopnosti Uhrad. Tuto Uhradu
je mozné realizovden v odévodnenych pripadoch na zaklade pisomadp&ti najomnika
0 prewtovanie a Uhradu platieb z jeho figaej zabezpeky, maximalne v3ak do vysky platieb
za dva kalendarne mesiace. Fifranzabezpeku je ndjomca povinny doravda 30 dni po
odterpaniDalej finartn& zabezpeka sliZi aj ako Uhrada za poskodeny atelemy predmet
ndjmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

3. Prenajimatije opravneny pougifinaninl zabezpeku na jednostranné zdamie svojich
polfadavok v@i ndjomcovi a to na Uhradu :
- za ngjomcom poskodené spoié priestory a spobmé zariadenia bytového domucps
najomného vwahu,

- za opravy a prace, ktorymi sa byt pri slemi ndjomného wahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- za nezaplatené najomné a nezaplatené shptipgné s uzivanim bytu v ramci zavwereho
vylEtovania pri skodeni ndjmu bytu.

4. Finartnu zabezpeku prenajiméterati najomcovi do 30 dni odaid ukorgenia najmu, avSak
najskér po vzajomnom vysporiadani vSetkych zkod a poliadavok.

5. Prenajimatkje opravneny pougiprirastky (aroky) z finatnej zabezpeky na Uhradu platieb za
vedenie osobitnéhatiu v banke.



ClLVI
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavazuije, Ze :

- bude uhradzavSetky platby suvisiace s predmetom najrsasva riadne v sulade s rozpisom
ndjomného a preddavku za sluzby a plnenia za ugvstu,

- vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jehliwanim a obvyklé udrziavacie prace v
byte v sulade s platnymi pravnymi predpismi (Pilotariadenia viady SR 87/1995) si  zabezpesam a
na vlastné naklady. Ak sa ndjomca nepostaréasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bydu,
prenajimat@ pravo tak urohi po predchadzajicom upozorneni nagjomcu na svéjahaa pozadovaod
neho nahradu.

- pri vykone svojich prav bude dba to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpéujlce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

- zavady a po3kodenia, ktoré v byte a na sjgich ¢astiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaju, uhrgalihej vySke a ak sa tak nestane, ma prenajihpaéo po
predchadzajucom upozorneni najomcu poSkodeniaémitser poZzadovaod najomcu nahradu,

- nebude v byte vykona¥d@iadne zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajipesiomného
suhlasu prenajimdta a to ani na svoj naklad,

- bez zbytdného odkladu oznami prenajimédei tie opravy v byte, ktoré je povinny vykaha
prenajimat® a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skosiwaknesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2.N4gjomca a osoby, ktoré s nim byvaju v sgokj doméacnosti maju pravo uzivaj spol@éné
priestory domu a zariadenia domu predpisanydaagpm poth povahy prislusného zariadenia.
Néjomca je povinny odovztlprenajimatkovi evidergny list (priloha¢. 2 ndjomnej zmluvy),
v ktorom bude uvedeny zoznam os6éb tvoriacibb gomacnas

3. Ngjomca nie je opravneny uskutit akikd'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
¢asti bytu, podnajom bytu, prijatialSich oséb do bytu) bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimdee

4. Najomca je povinny v pripade, Ze déjde ku zmendrmigti rozhodujdcich pre vySku najomného
a Uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladneroizth@renajimatkovi.

5. Ndjomca sa zavazuje, Ze na poziadanie prenajienataozni jeho pracovnikom pristup do bytu
za @elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprédrzZiavacich prac, ako aj zéetom
kontroly,¢i ndjomca byt riadne uzZivadasu dodrzané zmluvné podmienky.

6. Ndjomca je povinny umozfivstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystaviggeonalneho
rozvoja SR, prislusného Krajského stavebnéhdujrspravcu bytov a inych kontrolnych
organov s ciemm vykonu kontroly technického stavu bytu.

7. N4jomca je povinny kurdl zaniku najmu bytu tento odovatarenajimatiovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - méiovany bielou farbou) s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie najneskdr do 5 dni ol zhniku ndjmu.

8. Najomca si mbéze poistsvoj vlastny hnuttny majetok nachadzajici sa v predmete najmu
na vlastné naklady a to na cell dobu ndjomnefahu.

9. Najomca po dohode s prenajinfata sa zavazuje, Ze bude dodrZiageavne predpisy
vZ'ahujlce sa na predmet ndjmu a to najma :
- z&kort. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v znenkeord$ch pravnych predpisov ako aj
iné vSeobecne zavazné pravne predpisy.



10. Njomca je povinny odovzdaluplikat K’'G¢a od prenajatého bytu v zapgenej obalke

prenajimat®vi, ktory je povinny ho zabezpi¢ pred neopravnenym pouzitim inou osobou.
Tento R4¢ sme prenajimafgoouZt’ len v pripade odvratenia nebegpestva vzniku poZiaru,
zachrany Zivota alebo pre pripad zabranemiku inej znénej Skody na majetku (Unik plynu,
vytopenie susedov a pod.) V pripade vymédiigydv od bytu je najomca povinny bezodkladne
odovzdajeden duplikat Rica od prenajatého bytu v za@jagenej obalke prenajimditesi.

11. Najomca je povinny dodrziavdoytovy poriadok v dome.
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ClL Vil
Prava a povinnosti prenajimatéda

. Prenajimatkje povinny zabezgt’ pre ndjomcu riadny a neruSeny vykon najomnych prav
vymedzenu dobu ndjmu slaldom na dohodnutyél najmu a v tomto stave ho na svoje naklady
udrZiavd a zabezp®va’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie jgkvanim predmetu
najmu spojené.

. Prenajimatia alebo nim poverena osoba je opravnena vsttiglovaredmetu ndjmu so

suhlasom a v sprievode ndjomcu alebo nim poegaospelej osoby zaélom vykonania
kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvikpaaj (Eelu nadjmu a v pripade uskdtenia
oprav a udrzby predmetu najmu.

. Prenajimatialebo nim poverena osoba je opravnena vstupdwgredmetu najmu vo

vynimanych pripadoch , ak to vyZaduje havarijny stav pretl najmu. O tejto skutoosti
prenajimatéje povinny informova najomcu bezodkladne.

Prenajimaté sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstategyzwbyte bude vykonavaba

so sUhlasom n4jomcu, tento sthlas ndjomca wdderi¢’ iba z vaznych dévodov. Ak takéto
Upravy bude prenajimdtepovinny vykond na prikaz prislusného organu Statnej spravy, nzaom
sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozn

. Prenajimatéuzné ngjomcovi primeranfavu na najomnom, pripadne z Uhrady za plnenia

(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak napmeukaze skutmos’ odévodiujucu pravo
na primeranulavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnejtieligprenajimata.

Cl. vl
Zanik ngimu

. Tento najomny veah méze zanikniivzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajitivete

a ngjomcom.

.N4jomny vzah zanika tiez uplynutim doby najmu.
Néjomny vz’ah zanika tieZ pisomnou vypalieu prenajimatéa alebo najomcu. Prenajimate

mdZe davypoved len z dévodov uvedenych v Gianskom zakonniku. Vypovedna doba je 3
mesiace a z#&a plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktoromgistamné
vypovel’ dorwkend. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomnyalzkori.

Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenieada@iého bytu ani inej bytovej ndhrady po
skorgeni najmu uplynutim doby najmu, alebo po ulemi najmu pred uplynutim njomnej
zmluvy.

. Prenajimatémo6ze kedykbvek odstupi od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystralieauz

prenajatl vec, alebo ak trpi uZivanie vecitalspésobom, Ze prenajimédtei vznika Skoda

alebo, Ze mu hrozi z&r# Skoda. Odstupenie od zmluvy nadobutianog’ jeho dordenim

druhej strane. K tomutaid vznika prenajimatevi pravo najomcu vyprafebyt na toto utené

miesto : J.GreSaka 3174/9, Bardejov a Obeclsvuzabezpé&i vypratanie bytu na naklady najomcu.

Cl. IX
Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluplateé alebo neiinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaplatnosti a &innosti.



2.Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dohodbuwadi neplatné alebo neinné
ustanovenie novym platnym alebfininym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda pdeodn
zamy$anému delu ustanovenia neplatného alebodmeiého. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajuca Uprava vieobecne zavaznych pmdgiovenskej republiky.

3. Tato ngjomna zmluva - opakovana bola schvalena i@eczastupitéstvom obce KruZlov
uznesenini. 24/2016 zo tla 03.06.2016.

Cl. X
Zaver€né ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jejgsom préitali, jej obsahu porozumeli,
s jej obsahom bez vyhrad suUhlasia a na znghagdihlasu ju vlastnotne podpisu;ju.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatvsiobodne, vazne, bez omylu a
neuzatvorili ju v tiesni a za napadne nevyhatingodmienok pre niektortl zo zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Zgé8abilé na pravne ukony a st spbsobilé
kona& za zmluvné strany.

4. Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach,dorin kazdé vyhotovenie ma charakter originalu.
Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotosemluvy.

5. Zment alebo dopini tdto zmluvu je moZzné len na zaklade pisomne sonxdg¢ odsuhlasenych
a @islovanych dodatkov.

6.V pripade vfahov neupravenych touto zmluvou sastnici zmluvy riadia prisluSnymi
ustanoveniami QGlanskeho zdkonnika v plathom zneni,zakogodd3/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a socialnom byvarfaSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7.N4jomca svojim podpisom dava suhlas prenajifoatgpod’a § 11 ods. 1 zakora122/2013
Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene andnphiektorych zakonov, na spracdvanie
v3etkych osobnych Udajov uvedenych v Gvode tajiluvy pre potreby vnutornych evidencii
obce KruZlov bezasového obmedzenia. Odvolanie suhlasu muspspmné a dotiené
obci KruZlov.

8. Tato zmluva nadobuda platrfadiiom je podpisania oboma zmluvnymi stranaméianog’
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webotrdjrke obce ( www.obeckruzlov.sk)

Prilohy : Priloh&. 1 - rozpis nadjomného a preddavku za sluzby anpdrzea uzivanie bytu.
Priloh&. 2 - evidegny list.

V Kruzlove dia 26.07.2016

Ing. Jozef Kmec - starosta obce
prenajimate najomca



