NAJOMNA ZMLUVA &. 15/2017
uzatvorena najma podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
a ostatnych pravnych predpisov
(dalej len ,,Zmluva“)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Kruzlov
sidlo: KruZlov 141
086 04 Kruzlov
ICO: 00322211
DIC: 2020508435
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK31 5600 0000 0036 0389 6014
Statutarny orgén: Ing. Jozef Kmec, starosta obce

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
N3ajomca: Meno a priezvisko: Maria Dinisova
Datum narodenia: 08.04.1937
Rodné ¢islo:
Trvale bytom: Kruzlov 287, 086 04 Kruzlov

(dalej len ,,ndjomca“)
(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

Cl1
Predmet najmu a rozsah uZivania

1. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava ndjomcovi za podmienok v nej stanovenych do
uzivania byt ¢. 504, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi (poschodi) stavby so stupisnym
¢islom 1, postavenej na parcele registra ,C“ &islo: 252/3, situovanej v katastralnom uUzemi:
KruZlov, v obci: KruZlov, v okrese: Bardejov, na adrese: Kruzlov 1, 086 04 KruZlov a zapisanej na
liste vlastnictva €. 963 (vysSie uvedeny byt dalej v texte len ,,byt” alebo aj ,,predmet ndjmu“).

2. Byt pozostava z predsiene, obyvacej miestnosti vybavenej kuchynskym kutom, WC s kupeltiou.
Celkova podlahova plocha bytu vratane prislusenstva je 27,73 m2. Byt je oznaceny ako bytova
jednotka ,J“. Najomca je opravneny uzivat byt a jeho prislusenstvo.

3. Najomca potvrdzuje, Ze sa so stavom bytu oboznamil pred podpisom tejto Zmluvy
prostrednictvom jeho obhliadky.

4. Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu: Byt je v stave sposobilom na jeho uZivanie na ucel
dohodnuty v ¢lanku 1. tejto Zmluvy, je Cisty, bez akéhokolvek poskodenia a zdvad. Opis
prislusenstva bytu je uvedeny v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy.

5. Spolu spredmetom najmu je ndjomca opravneny uzivat aj spoloéné priestory vysSsie

Specifikovanej stavby, v ktorej je predmet najmu umiestneny, a spolo¢né chodby, schodiste,
spolocenska miestnost, jedaler a ostatné spolocné zariadenia objektu.

cln



Ucel najmu a evidencia élenov domacnosti ndjomcov

Prenajimatel prenechava ndjomcovi a ¢lenom jeho domacnosti predmet najmu na zaklade
tejto Zmluvy vyluéne na ucel byvania.

Najomca a €lenovia jeho domacnosti s uvedenim ich poctu aich vztahu k ndjomcovi budu
evidovani v Prilohe €. 2 - zoznam os06b, ktora je neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy.

Po uzavreti tejto Zmluvy, t.j. pocas trvania najomného vztahu, m6zu na ucely byvania uzivat
tento byt iba ndjomca a ¢lenovia jeho domacnosti, tzn. iba osoby uvedené v Prilohe ¢. 2 —
zoznam 0s0b.

Cl.m
Vyska najomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu
a sposob ich platenia

Najomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné v celkovej vyske 8,36 EUR/ mesiac (slovom:
osem EUR a tridsatSest centov za mesiac).

Ndjomné podla bodu 1 je ndjomca povinny platit pravidelne mesacne vidy do 10. dna
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné plati, ato na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za obdobie odo dfa nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy
az do konca mesiaca, v ktorom tato zmluva nadobudla Uéinnost, vo vyske 7,24 EUR zaplati
najomca do 5 dni odo diia podpisania tejto zmluvy na vyssie uvedeny Ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit na Gc¢et prenajimatela vedeny
v Prima Banke Slovensko, a.s., €. Gctu : SKO4 5600 0000 0036 0389 3008, financnu zabezpeku vo
vyske 40,- EUR (slovom Styridsat EUR) do 5 dni odo drna podpisania tejto zmluvy. Finanénu
zabezpeku mozno pouzit na uGcéel uréeny vSeobecne zavdaznym pravnym predpisom (najméa na
Uhradu dlZznych platieb ndjomného a ndhradu skody sposobenej ndjomcom na byte). NepouZitu
zabezpeku resp. jej nepouzitu ¢ast prenajimatel vrati najomcovi po skonéeni najmu a po splneni
si vSetkych povinnosti ndjomcu spojenych so skonéenim najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu bude najomca platit
v zmysle Prilohy €. 3 tejto zmluvy.

CL v
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Za i¢elom odovzdania a
prebratia predmetu najmu zmluvné strany podpisu preberaci protokol so zaznamom vsetkych
meradiel,  ktorého vzor tvori neoddelitelnd  sdcast  tejto  zmluvy  ako
Priloha ¢. 4.

Prenajimatel je povinny zabezpedit opravy v byte, ktoré nie je povinny vykonat najomca.
Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za uc¢elom vykonania kontroly, ¢i ho najomca uziva

dohodnutym spdsobom, za ucelom obhliadky bytu, za Uéelom vykonania udrzby, oprdv a inych
obdobnych ¢innosti, ako aj za U¢elom poskytnutia plneni a sluzieb ndjomcovi.



10.

11.

CLv
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné riadne avcas sposobom dohodnutym v tejto zmluve.
Najomca je zaroven povinny platit Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu priamo
dodavatelovi tychto plneni.

Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia bytu su nasledovné: Najomca je povinny
pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skoddm na predmete najmu.
Najomca je povinny chranit predmet najmu pred jeho poskodenim, znicenim a nadmernym
opotrebenim. Ndjomca sa zavazuje, Ze bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela a
bez platného stavebného povolenia nevykona v byte Ziadne stavebné ani iné zmeny ¢i Upravy.
Najomca nesmie zasahovat do elektrickych ainych technickych zariadeni umiestnenych v byte
ani tieto upravovat. Ndjomca sa zavazuje, Ze vSetky zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte
alebo v stavbe uvedenej v ¢lanku I. bode 1 tejto zmluvy bezodkladne odstrani na vlastné naklady.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a
poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu v plnej vyske.

V byte, ako aj v ostatnych vnutornych priestoroch stavby Specifikovanej v ¢lanku I. bode 1 tejto
zmluvy plati prisny zdkaz fajéenia. Ndjomca sa zavazuje, ze v byte ani v spolo¢nych priestoroch
nebude fajéit.

Najomca je povinny v predmete najmu dodrziavat vSeobecne zédvazné pravne predpisy a nerusit
uzivatelov ostatnych bytov a inych priestorov nachadzajlcich sa v stavbe uvedenej v ¢lanku I. bod
1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu v byte a v spoloénych priestoroch, ktoré bude
vyuzivat.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie.

Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim a beZnd udrzbu bytu je ndjomca povinny
uskutocnovat na svoje naklady. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou
upravuje Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z..

Najomca nesmie uzivat predmet nadjmu na iny Ucel, ako je dohodnuty v ¢lanku IIl. tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe. Ndjomca nesmie
umoznit uzivat byt Ziadnej inej osobe okrem osoby uvedenej v ¢lanku Il. bod 3 tejto zmluwy, t.j.
osobam uvedenym v Prilohe €. 2.

Najomca je povinny umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, prislusného uUradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického a iného stavu bytu. Najomca je zarover povinny umoznit prenajimatelovi
vstup do bytu aj na Ucely uvedené v ¢lanku V. bod 3 tejto zmluvy.

V pripade porusenia akejkolvek povinnosti vyplyvajlicej najomcovi z tejto zmluvy, zodpoveda
najomca za Skodu, ktora v dosledku nim porusenej povinnosti vznikla.



CLvi
Zaciatok najmu, doba najmu a skoncenie najmu bytu
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima najomcovi byt na dobu uréitu, pocnic diiom 05.06.2017 a konciac driom
31.12.2019. Ndjom sa zacina driom 05.06.2017.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, a to iba v pripade, Ze si riadne
a vcas splnil vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy a dodrziaval ostatné podmienky
uvedené v tejto Zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z., a ak splnil podmienky uvedené v zidkone ¢.
443/2010 Z. z.. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu bytu.
Najomca, ktory ma zadujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny minimalne 60 dni
pred skonéenim najmu pisomne poziadat prenajimatela o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy,
pri¢om je zaroveri povinny preukazat, Ze spitia podmienky na jej uzavretie.

Najom v zmysle tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou,

d) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy.

Najomca je opravneny tdto zmluvu vypovedat az po uplynuti jedného roku ndjmu, a to z dévodu,
Ze prenajimatel porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy a uvedené porusenie
nenapravi ani vlehote 30 dni odo dfa dorucenia pisomnej vyzvy ndjomcu na napravu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola prenajimatelovi dorucena vypoved.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut prvym driom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcom alebo jednému z nich dorucena
vypoved.

Najomca je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy, ak bol byt odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby
najomca porusil svoje povinnosti - nespésobilym na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, ak sa
stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka éast veci, ze by sa tym zmaril ucel zmluvy
alebo ak je byt preukazatelne zdraviu zavadny.

Prenajimatel mdze kedykolvek pisomne odstupit od tejto zmluvy, ak ndgjomca alebo élenovia jeho
domadacnosti napriek pisomnej vystrahe uzivaju byt alebo ak trpi uZivanie bytu takym spésobom,
Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda. Prenajimatel je tieZ opravneny
pisomne odstupit od tejto zmluvy v ostatnych pripadoch vyplyvajicich zo vSeobecne zavizného
pravneho predpisu.

Najneskor v den nasledujici po dni skoncenia ndjmu je najomca povinny vystahovat sa z bytu,
byt vypratat a vypratany a vycisteny byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
spisu zmluvné strany pisomny protokol. VSetky Skody zistené pri odovzdani je ndjomca povinny
bezodkladne nahradit prenajimatelovi. V pripade, ak si najomca vysSie uvedené povinnosti
nesplni, je prenajimatel opravneny na naklady najomcov predmet najmu vypratat a odstranit
z predmetu najmu vsetky veci najomcov na miesto, ktoré urci prenajimatel, s ¢im ndjomca
vyslovne suhlasi.



Ukoncenim tejto zmluvy nezanikaju neuspokojené naroky prenajimatela voci ndjomcovi a ani tie
ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po zaniku tejto zmluvy
(t.j. napr. ustanovenia tykajuce sa vypratania predmetu ndjmu a pod.).

¢l. v
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti zo strany prenajimatela alebo najomcu musia
byt dorucené osobne alebo postou ako doporucend zasielka alebo ako doporuéend zasielka
s dorucenkou. Zmluvné strany suhlasia s tym, aby sa pre Ucely dorucovania pisomnosti pouZili
adresy prenajimatela a ndjomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Pisomnost sa povazuje za dorucend, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie
potvrdi svojim vlastnoru¢nym podpisom resp. podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti s uvedenim datumu prevzatia pisomnosti.

Pre Gcely tejto zmluvy sa pisomnost povazuje za dorucenu aj v pripade, ak:
a) najomca odoprel pisomnost prijat, a to diom odopretia prijatia pisomnosti,
b) bola zasielka uloZzena na poste a ndjomca si zasielku neprevzal v odbernej lehote, a to v den
vratenia takejto pisomnosti prenajimatelovi,
c) bola zasielka prenajimatelovi vratena z akéhokolvek doévodu, a to diiom vratenia takejto
pisomnosti prenajimatelovi.
L. v
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit iba na zaklade pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi
stranami pokial z tejto zmluvy nevyplyva inak.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pricom jedno vyhotovenie obdrzi kazdy
Ucastnik zmluvy.

Najomca udeluje prenajimatelovi v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov suhlas so spracovanim svojich osobnych Udajov uve-
denych v tejto zmluve a tieZ suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy.

Neoddelitelnd sucast tejto zmluvy tvoria jej prilohy, a to:
Priloha ¢. 1 — Opis prislusenstva bytu

Priloha €. 2 — Zoznam os6b opravnenych uzivat byt

Priloha ¢. 3 — Vyska Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu
Priloha €. 4 — Preberaci protokol

Tato zmluva nadobulda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu precitali a neuzatvaraju ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a potvrdzuju, Ze obsah zmluvy je im jasny a predstavuje ich platné a
vymahatelné zdvazky. Na vyjadrenie sthlasu s touto zmluvou strany pripajaju svoje podpisy.

V Kruzlove, dia 03.06.2017

Prenajimatel’: Ndjomca:

Obec Kruzlov Maria Dinisova
Ing. Jozef Kmec, starosta obce



