N4jomna zmluva
uzatvorena potla ust. § 685 a nasl. zakona 40/1964 Obiansky zakonnik v plathom zneni v
navéaznosti na zakod. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania aoiglnom byvani a v
nadvaznosti na VSeobecne zavazné nariadenie obceliy ,¢.3/2010 a¢. 5/2010 o
podmienkach prid€ovania obecnych najomnych bytov a spésobe ¥poajmu v bytoch
obecnej bytovky vo vlastnictve obce Kruzlov
(@’alej len "VZN")

Cl. 1
Zmluvné strany
Obec: Kruzlov
Zastupena: Ing. Jozef Kmec,PhD., starostéboe
Sidlo : Kruzlov 141
ICO: 00322211
DIC: 2020508435

Bankové spojenie: Prima banka, a.s. Pobo ¢€ka Bardejov
Cislo 0 étu:  3603898001/5600

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Meno a priezvisko: Simona Ka €émarova
Datum narodenia : 04.07.1999

Rodné ¢éislo:

Bydlisko: Malcov €. 330

086 06 Malcov

a partner :

Meno a priezvisko :  DuSan Uhrin

Datum narodenia : 31.07.1998
Rodné ¢islo:
Bydlisko: Vrable 106, ¢&ast’ Horny Ohaj

952 01 Vrable



(d’alej len ,,najomca"“)

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tito najom nua zmluvu

(o]

Predmet najmu

1. Prenajimateé je vylutnym vlastnikom nehnufaosti - ndjomného bytového domu286 - 6 b. j.
postaveného na pozemku parcedigdo: 380/26 CKN zastavané plochy a nadvoria o vgm&88 ma2
nachddzajuceho sa v katastralnom Uzemi KruZlovisaapho na liste viastnictwa382 , vedeného
Katastralnym aradom v PreSove, Spravou katastredpay.

2. Prenajimatéprenechava najomcovi do uzZivania trojizbovy \oyytovom domet.286 6 b. j.¢. Bytu
2, Prizemie, pozostavajuci z obytnych miestnagifisluSenstva, ktorym je kuata; kupéna, WC,
chodba , vSetko o rozlohe: obytna plocha 52,00aniZitkovej plochy 17,53 m2délej len ,predmet
najmu‘).

3. Spol@nymi ¢ag’ami domu pre &ely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.

4. Predmet najmu je byt vo Kmai dobrom a uZivania schopnom stave. Najomcaosatasom bytu
oboznamil osobne a na mieste samaia 2[1.12.2018 a v takomto stave ho prebera.

5. Podrobnejsi opis bytu ajeho vybavenia je uvedemyotokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpidu obe zmluvné strany.

Cl 1
Doba najmu a ucel najmu
1. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobittuod 01.01.2019 do 31.12.2021.

2. Ak najomca prejavi zaujem o pi&dnie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 drgred ukotienim
jej platnosti poziadaprenajimatéa o predzenie najomnej zmluvy a prediéziloklady o tom, ze dpa
podmienky ugené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uetie ndjomnej zmluvy na byt.

3. V pripade preldenia nagjomnej zmluvy ma najomca prednostné préavazatvorenie najomnej zmluvy
na predmet najmu, ktory dopobiazival.

4. V pripade odpredaja bytov v bytovom dome ma négprednostné pravo na odkupenie bytu do
osobného vlastnictva ak tento byt mal ndjomca maegjoslednych 15 rokov pred realizaciou predaja.

5. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara Zeldm zabezpgenia byvania pre ndjomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (prade resp. druzku (priatku), ktori Ziju v spolénej
domécnosti a to na dobu trvania ngjmu.



a)

Cl v
Vys$ka a splatnost njjomného a ithrad spojenych s uzivanim bytu

1. Mesa&na uhrada najomného za predmet najméené dohodoue 185,70 €/mesae (slovom
Jedenstoosemdesiatpér 70/100).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je poviokiem najomného uhradzaj mesane zalohové
platby za plnenia (sluZzby) spojené s uzivanim bysume 79 €/meg&ae .

3. Najomca je povinny platindgomné spolu so zélohou Uhrad za plnenia (slufimgkytované

s uzivanim bytu pravidelne mesa vopred vzdy do 25.nd kalendarneho mesiaca za nasledujuci
kalendarny mesiac, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom &et prenajimatiéa uvedeny v zahlavi zmluvy,
alebo
b) do pokladne obecného Uradu v KruZlove.

4. Najomca je povinny zapldtiprvé ndjomné spolu s prvou zalohou uUhrad za pindgsiuzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovrgmwhodo @a podpisu ngjomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to:

bezhotovostnym prevodnym prikazom giat(prenajimatéa uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
poStovym pgaZznym poukazom naiét prenajimatéa uvedeny v zahlavi zmluvy.

5. Prenajimatéje povinny vykoné vyictovanie skuténych nakladov za zfovatd’né plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, ato za predchadzajuankid@rmy rok, najneskdér do 31.5. nasledujuceho
kalendarneho roka a pisomne uavanie odoslka najomcovi. Nijomca je povinny uhrédi
prenajimatiovi vyuctovanim zisteny nedoplatok zactdvaténé plnenia (sluzby) spojené s uzivanim
bytu najneskér do 15 dni po ddami vy&tovania. V tej istej lehote je prenajimatpovinny vrat
najomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatiéje opravneny pias trvania najomného tahu v odévodnenych pripadoch [adiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jetimmne zmeiii vySku najomného a vySku zaloh
Uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzZivanim @ttejto zmene je prenajiméitpovinny informova
najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatéje opravneny jednostranne zmemySku ndjomného o ol mieru inflacie vyhlasenu
Slovenskym Statistickym Uradom a to¢pac prvym januarom roku nasledujicom po roku, zaykje
inflacia vyhlasena.

8. Prenajimaté jednostranne zmeni vySku zalohovych uhrad za glusgiojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.
ClLv
Finanéna zabezpeka

Najomca sa zavazuje vyplapirenajimatBovi pred uzatvorenim tejto ngjomnej zmluvy na daisghicet
prenajimatéa ¢. 3603893008/5600 vedeny v Prima banka Slovensko pobgka Bardejov na cell
dobu ngjomného ¥ahu finagnu zabezpeku vo vySke 6-nasobku ntaého najomného t.j. 1 114,20 €
(slovom: JedentisicjedenstoStrtssr 20/100).

Najomca uUhradu fin&nej zabezpeky prenajiméitei, preukaze pred podpisom najomnej zmluvy
dokladom o dhrade.

Finatnd zébezpeka sluzi na zabemmge splatnych Uhrad najomného a dhrad za sluZioyersp
s uzivanim bytu v pripade neschopnosti Uhrad. Tilt@adu je mozné realizowvden v odévodnenych
pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomnikae@tovanie a Uhradu platieb z jeho fikaej

zabezpeky, maximalne v3ak do vy3ky platieb za darklarne mesiac®alej finartna zabezpeka sluzi



aj ako uhrada za poSkodeny aleba@eny predmet najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

Prenajimatéje opravneny pougifinanini zadbezpeku na jednostranné zdiamie svojich poradavok
voci ngjomcovi, a to na Uhradu:
. za nijomcom poSkodené spiié priestory a spolmé zariadenia bytového domu dps
najomného weahu,
. za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skeni ndjomného vahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
. za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spejaazanim bytu v ramci zaveéreho
vyucétovania pri skodeni ndjmu bytu.
Finartnu zabezpeku prenajimaterati najomcovi do 30 dni odaid ukorgenia ngjmu, avsak najskor
po vzajomnom vysporiadani vSetkych zavazkov d’adévok.

Prenajimatéje opravneny poutiprirastky (Uroky) z finainej zdbezpeky na Ghradu platieb za vedenie
osobitného &u v banke.

Cl. VI
Prava a povinnosti ngjomcu

. Najomca sa zavazuje, Ze:

. bude uhradzavsetky platby suvisiace s predmetom najrsasva riadne v sulade s rozpisom
ndjomného a preddavku za sluzby a plnenia za ugivstu

. vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uiifmaa obvyklé udrZiavacie prace v byte si
zabezpéi sdm a na vlastné naklady,

. pri vykone svojich prav bude dba to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpéujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

. zavady a poSkodenia, ktoré v byte a na sploh ¢astiach a zariadeniach bytového domu

spbsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradinejprySke; ak sa tak nestane, ma prenajithate
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu posiadelstrani a pozadové od najomcu

nahradu,

. nebude v byte vykonavapodstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchadhaju
pisomného suhlasu prenajimatea to ani na svoj naklad,

. bez zbyténého odkladu oznami prenajimidei tie opravy v byte, ktoré je povinny vykaha
prenajimat® a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skothrdknesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

2. Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spo& doméacnosti maju pravo uzfvaj spol@né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsgwod’a povahy prislusného zariadenia.

3. Najomca nie je opravneny uskémit® akukdvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
¢asti bytu, podnajom bytu, prijati€alSich oséb do bytu) bez predchadzajiceho pisomegéhlasu
prenajimatéa.

4. Najomca je povinny, v pripade, Ze dbjde ku zmek@nosti rozhodujucich pre vySku najomného
a Uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne ozharenajimatiovi.

5. Najomca sa zavazuje, Ze na poZziadanie prenajianataozni jeho pracovnikom pristup do bytu za
U¢elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania ogrédrziavacich prac, ako aj z&etom kontroly,ci
najomca byt riadne uZiva¢asu dodrZzané zmluvné podmienky.

6. Najomca je povinny odovzdaduplikdt Kuca od prenajatého bytu v zajpéenej obalke
prenajimatiovi, ktory je povinny ho zabezpe pred neopravnenym pouzitim inou osobou. Tefit@ k



smie prenajimatepouZt’ len v pripade odvratenia nebegpestva vzniku poZiaru, zachrany Zivota alebo
pre pripad zabranenia vzniku inej Znej Skody na majetku (Unik plynu, vytopenie susedqgwod.)

V pripade vymeny kKi¢ov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovjdden duplikat Rica od
prenajatého bytu v zapatenej obalke prenajimditevi.

7. N§jomca je povinny umozhivstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavibggsoonalneho
rozvoja SR, prisluSného krajského stavebného draptgvcu bytov a inych kontrolnych organov
s cid'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Najomca je povinny ku ml zaniku najmu bytu tento odovatdgrenajimatovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - ndimzany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskér do 5 dni od@aaniku najmu.

9. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokotlovzdani predmetu ndjmu prenajintiate,
v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu predmefuwna jeho prisluSenstva, stav m@ra médii
(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Ze nefig@ne zavazky W prenajimatéovi suvisiace
s predmetom najmu, iné...

10. N4jomca je povinny poistisi svoj vlastny hnutey majetok nachadzajici sa v predmete najmu na
vlastné néklady a to na celt dobu ndjomnéhalva.

11. N4jomca po dohode s prenajinate sa zavazuje, Zze bude dodrziapsavne predpisy ¥ahujlce
sa na predmet ngjmu a to najma:

e zakon¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v znenkerdsch pravnych predpisov ako aj iné
vSeobecne zavazné pravne predpisy.

12. Najomca je povinny dodrZiat/aytovy poriadok v dome.

Cl. Vil
Prava a povinnosti prenajimatda

Prenajimatéje povinny:
» zabezpéit pre ndjomcu riadny a neruseny vykon najomnych p@wvymedzenu dobu ngjmu
s oifadom na dohodnuty ¢&l ndmu avtomto stave ho na svoje néklady udafia
a zabezp®va’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie jeZtvanim predmetu najmu
spojeneé,
» odovzda predmet najmu najomcovi najneskér do 5 dni athbgbdpisania tejto zmluvy.

. O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania najomcogipéde samostatny protokol o odovzdani bytu do
uZivania najomcovi, v ktorom bude uvedené najmis sfavu predmetu najmu a jeho prislusenstva, stav
meraov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), spésoliguim ndjomného a Uhrad spojenych s uZivanim
bytu, iné napr.: prevzatid’icov od bytu v péte (3) ks, spoléného vchodu v pite (1) ks.

Prenajimate alebo nim poverend osoba je opravnena vstupdeapredmetu najmu so suhlasom a
v sprievodendjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby &doin vykonania kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, ako afélu najmu a v pripade uskdtenia oprav a udrzby predmetu najmu.

Prenajimaté alebo nim poverena osoba je opravnena vstupduapredmetu ndjmu vo vynirdieych
pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmejmnaO tejto skuténosti prenajimateje povinny
informova’ ndjomcu bezodkladne.

Prenajimate sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstate@yzmbyte bude vykonavaba so
suhlasom najomcu; tento suhlas ndjomca mdze oddpaez vaznych dévodov; ak takéto Upravy bude



prenajimate povinny vykond& na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, néaosa zavazuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimaté uzna najomcovi primerani’avu na najomnom, pripadne z Uhrady za plnenia k{gjuz
poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaissios’ odévodiujdcu pravo na primeranfavu,
a toto pravo si ngjomca uplatni v zdkonnej lehopeemajimatka.

Cl. VIl
Zanik ngjmu

1. Tento najomny wah mdze zaniknl vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajiiitete
a najomcom.

2. N&jomny vZah zanika tiez uplynutim doby ngjmu.

3. Najomny vZah zanika tieZ pisomnou vypak@u prenajimati@ alebo najomcu. Prenajimiiadze

da’ vypovel len z dévodov uvedenych v @anskom zakonniku. Vypovedna doba je 3 mesiace
a z&ina plynd@ prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom p&damna vypowé
dorwena. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjomnyalzkorEi.

4. Najomca najomného bytu nem& narok na prideledieauného bytu ani inej bytovej nahrady po
skorteni najmu uplynutim doby najmu, alebo po uleni najmu pre uplynutim najomnej zmluvy.

5. Prenajimate mbze kedyktvek odstupi od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahieauz
prenajatu vec, alebo ak trpi uZivanie veci takyidsspom, Ze prenajimdteyi vznika Skoda alebo, Ze
mu hrozi zn&nd Skoda. Odstupenie od zmluvy nadobudmnog’ jeho dordenim druhej strane.
K tomuto diu vzniké prenajimatevi pravo najomcu vyprafebyt na toto utené miesto obec : Malcov
¢. 330, 086 06 Malcov, a obec KruZlov zabeimgypratanie bytu na naklady nadjomcu.

Cl. IX

Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmlneglatné alebo néiinné, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnagiiinnosti.

Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dohoddhradi neplatné alebo neéiinné ustanovenie
novym platnym alebo dinnym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda poeatimySanému delu
ustanovenia neplatného alebo &adého. Do doby uzavretia dohody plati zodpovedsjaprava
v8eobecne zavaznych predpisov Slovenskej republiky.

Téato najomna zmluva bola schvalena Obecnym ztslisfvom obce KruZlov uznesenit8/2018 zo
dna 05.12.2018.



Cl. X

Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu predpmjipisom préitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho sujulagastnordne podpisuju.

2. Zmluvné strany prehlasuja, Ze tato zmluvu uzatvor  ili slobodne, vadzne, bez omylu
a neuzatvorili ju vtiesni aza napadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo
zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spbsobilé na pravne Ukony a su
spbsobilé kona t' za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, ¢pm kazdé vyhotovenie mé charakter originalu,
z ktorych prenajimateobdrzi dva vyhotovenia zmluvy a najomca obdrzngedyhotovenie zmluvy.

5. Zment alebo doplni tato zmluvu je mozné len na zaklade pisomne aowznd¢ odsuhlasenych
a aislovanych dodatkov.

6. V pripade v#ahov neupravenych touto zmluvou sa&astnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Qlanskeho zakonnikadalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7. Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajifoatgood’a 8§ 7 ods. 1 zakona 428/2002 Z. z.

o ochrane osobnych udajov, na spracuvanie vSethgohnych Gdajov uvedenych v Gvode tejto zmluvy
pre potreby vnutornych evidencii obce Kruzlov Bagového obmedzenia. Odvolanie suhlasu musi by
pisomné a dokiené obci KruZlov.

8. Tato zmluva nadobuda platias &innog’ v dei podpisu oboch zmluvnych stran.

V Kruzlove, diia 21.12.2018

Ing. Jozef Kmec, PhD.
starosta obce
najomca



