Ndjomna zmluva - opakovand
¢.5/2019

utatvorend podla ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Obciansky zdkonnik v platnom zneni v
ndvdznosti na zdkon ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v
nadviiznosti na Vseobecne zdvizné nariadenie obce KruZlov , ¢.3/2010 a ¢. 5/2010 o
podmienkach pridel’ovania obecnych ndjomnych bytov a sposobe vypoctu ndjmu v bytoch
obecnej bytovky vo vlastnictve obce KruZlov
(d’alej len ""VZN'"')

CL L
Zmluvné strany

1. Obec : Kruzlov
Zastupena : Ing. Jozef Kmec, starosta obce
Sidlo : Obecny trad Kruzlov, Kruzlov 141, 086 04 KruZlov
ICO: 00322211
DIC: 2020508435
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobo¢ka Bardejov
Cislo tétu : 3603898001/5600

IBAN SK23 5600 0000 0036 0389 8001
(d’alej len "'prenajimatel')

a
2.Meno a priezvisko, titul: Martina Batikova
Détum narodenia : 17.05.1981
Rodné ¢islo :
Bydlisko : Kruzlov ¢€.286

(d’alej len ""najomca')
uzatvaraji za nizSie uvedenych podmienok tito ndjomnud zmluvu

CLII

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti- ndjomného bytového domu €. 286 - 6 b.j.
postaveného na pozemku parcelné ¢islo 380/26 CKN zastavané plochy a nadvoria o vymere 188 m2
nachadzajuiceho sa v katastralnom tizemi KruZlov, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 382,
vedeného Katastralnym dradom v PreSove, Spravou katastra Bardejov.

2. Prenajimatel’ prenechidva ndjomcovi do uzZivania byt v bytovom dome ¢. 286, 6 b.j. ¢. bytu 4,
I. poschodie , pozostavajuci z obytnych j miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyna, kipeliia, WC,
chodba , vSetko o rozlohe : obytna plocha 52,00 m2 a dZitkovej plochy 17,53 m2 (d’alej len
"predmet nijmu").

3. Spolo¢nymi ¢astami domu pre tcely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.



4. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu zo
dna 13.01.2017, ktory sa v plnom rozsahu vztahuje aj na tito nidjomnd zmluvu.

S. Predmetom ndjmu je opakovany ndjom bytu, ktory uzZival ndjomca od 15.01.2017 do 14.01.2020.

CLIII
Doba najmu a acel najmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 15.01.2020 do 14.01.2023. Zaciatok najmu
je od 15.01.2020 a je opakovanym ndjmom bytu uzatvorenym nijomnou zmluvou z 13.01.2017..

2. Ak najomca prejavi opit’ zaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o nidjme ma prednostné pravo
na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme ndjomného bytu, ktory doposial’ uzival a to pri
dodrzani podmienok uvedenej v nidjomnej zmluve a v zadkone 443/2010 Z.z. o dotéiciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. O moZnosti opakovaného uzavretia nijjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjjomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu nijjomného bytu. Najomca
musi minimalne 30 dni pred skoncenim nijmu pisomne poZiadat’ o uzatvorenie novej najomne;j
zmluvy a dorucit’ doklady k prehodnoteniu ndjmu v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. inak pravo
na opakované uzatvorenie nijmu zanikne.

4.V pripade odpredaja bytov v bytovom dome méa nijomca prednostné pravo na odkiipenie bytu
do osobného vlastnictva, ak tento byt mal ndjomca v nijme poslednych 15 rokov pred
realizaciou predaja.

S. Tato najomna zmluva sa uzatvara na ucelom zabezpecenia byvania pre ndjomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni alebo pre druha (priatel’a), resp. druzku (priatel’ku), ktori Ziju
v spolo€nej domacnosti a to na dobu trvania ngjmu.

CL IV
Vyska a splatnost’ najomného a tihrad spojenych s uZivanim bytu

1. Mesac¢na dhrada nijomného za predmet nijmu je ur¢end v Rozpise ndjomného a preddavku
za sluzby a plnenia za uZivanie bytu (priloha ¢€.1) a to vo vyske 185,70 €/mesacne
(slovom Jedenstoosemdesiatpéatieur 70/100).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného uhriddzat’ aj mesacne
zalohové platby za plnenia (sluZby ) spojené s uzZivanim bytu, ktoré si uvedené v plathom
Rozpise njjomného a preddavku za sluzby a plnenia za uZivanie bytu (priloha €. 1).

3. Najomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zdlohou thrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu pravidelne mesacne vopred vZdy do 15. dia kalendarneho mesiaca za
nasledujtci kalendarny mesiac a to :

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ti¢et prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy.

4. Njjomca je povinny zaplatit’ prvé ndjomné spolu s prvou zalohou thrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovnych dni odo dila podpisu ndjomnej zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.



5. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytctovanie skutocnych nakladov za zictovatelné plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu a to za predchddzajuci kalendarny rok, najneskor do 31.5.
nasledujuiceho kalendarneho roka a pisomne vyuctovanie odoslat’ ndjomcovi. Ndjomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi vydc¢tovanim zisteny nedoplatok za zictovateI'né plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu najneskdr do 15 dni po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote
je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjjomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania ndjomného vzt'ahu v oddvodnenych pripadoch z
hl'adiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit’ vysku
nidjomného a vysku zéloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uZivanim bytu. O tejto zmene je
prenajimatel’ povinny informovat’ najomcu do 30 dni.

7. Prenajimatel’ je opravneny jednostranné zmenit' vySku ndjomného o ro¢nd mieru inflacie
vyhlasenu Slovenskym Statistickym tdradom a to po¢nic prvym januarom roku nasledujiicom
po roku, za ktory je inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku zalohovych thrad za sluZby s uZivanim bytu ,
nasledne po zmene cien tychto sluZieb.

CLvV
Finan¢na zabezpeka

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradena finan¢na zabezpeka na celd dobu najmu podla zdkona
¢. 443/2010 Z.z. vo vyske 6-ndsobku mesacného ndjomného t.j. 828,60 € /slovom :
Osemstodvadsat'osem edr 60 centov, ktord ndjomca uhradil bude nad’alej financnou zébezpekou pre
tuto ndjomni zmluvu - opakovant.

2. Financna zabezpeka bude slizit’ na zabezpecenie splatnych uhrad dohodnutého najomného a
dohodnutych dhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu v pripade neschopnosti thrad. Ttto thradu
je moZné realizovat’ len v odévodnenych pripadoch na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomnika
o predctovanie a thradu platieb z jeho financnej zdbezpeky, maximéalne vSak do vysky platieb
za dva kalendéarne mesiace. Financnu zdbezpeku je ndjomca povinny dorovnat’ do 30 dni po
od&erpani. Dalej finanéna zabezpeka sliZi aj ako tihrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet
najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

3. Prenajimatel je opravneny pouZit’ finan¢ni zabezpeku na jednostranné zapocitanie svojich

pohl'addvok voci ndjomcovi a to na thradu :

- za ndjomcom poskodené spolocné priestory a spolocné zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu,

- za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonc¢eni nijomného vztahu uvedie do pdvodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- zanezaplatené nijomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci zaverecného
vyuctovania pri skonceni njmu bytu.

4. Finan¢nu zdbezpeku prenajimatel’ vrati nijomcovi do 30 dni odo dila ukonéenia najmu, avSak
najskor po vzajomnom vysporiadani vSetkych zavizkov a pohl'adavok.

5. Prenajimatel’ je opravneny pouzit prirastky (iroky) z finan¢nej zabezpeky na tihradu platieb za
vedenie osobitného uctu v banke.



CLVI
Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca sa zavizuje, 7Ze :

- bude uhradzat’ vSetky platby suvisiace s predmetom nijmu vcas a riadne v stilade s rozpisom
njjomného a preddavku za sluZzby a plnenia za uZivanie bytu,

- vSetky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v
byte v silade s platnymi pravnymi predpismi (Priloha nariadenia vlady SR ¢. 87/1995) si zabezpeci sam a
na vlastné naklady. Ak sa njjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nijomcu na svoje naklady a poZadovat’ od
neho nahradu.

- pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujlce ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,

- zavady a poskodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu
spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvajud, uhradi v plnej vyske a ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od nijomcu nahradu,

- nebude v byte vykonavat’ Ziadne zmeny a stavebné tipravy bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad,

- bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2. Njjomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti majui pravo uZzivat aj spolocné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.
Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi evidencny list (priloha €. 2 ndjomnej zmluvy),

v ktorom bude uvedeny zoznam osdb tvoriacich jeho domécnost’.

3. N4jomca nie je opravneny uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich oso6b do bytu) bez predchiddzajiceho pisomného
sthlasu prenajimaterla.

4. Njjomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vySku ndjomného
a thrad za sluZby, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi.

5. Ndjomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umoZzni jeho pracovnikom pristup do bytu
za Ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrZiavacich prac, ako aj za ic¢elom
kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uZiva a ¢i si dodrZzané zmluvné podmienky.

6. Njjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionilneho
rozvoja SR, prislusného Krajského stavebného tradu, spravcu bytov a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

7. Najomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie najneskor do 5 dni odo dita zaniku ngjmu.

8. Nijomca si mdze poistit’ svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajici sa v predmete najmu
na vlastné naklady a to na celd dobu ndjjomného vztahu.

9. Nijomca po dohode s prenajimatel'om sa zavézuje, Ze bude dodrZiavat’ pravne predpisy
vztahujuice sa na predmet nijmu a to najma :
- zékon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich pravnych predpisov ako aj
iné vSeobecne z4avizné pravne predpisy.



10. Najomca je povinny odovzdat’ duplikat kl'ica od prenajatého bytu v zapecatenej obalke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit’ pred neopravnenym pouZitim inou osobou.
Tento kI'i¢ smie prenajimatel’ pouZit’ len v pripade odvratenia nebezpecenstva vzniku poZiaru,
zachrany Zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej zna¢nej Skody na majetku (tinik plynu,
vytopenie susedov a pod.) V pripade vymeny kI'ic¢ov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne
odovzdat jeden duplikét kI'i¢a od prenajatého bytu v zapecatenej obélke prenajimatelovi.

11. N4jomca je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.

CL VIl
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ pre ndjomcu riadny a neruseny vykon ndjomnych prav po
vymedzenud dobu ndjmu s ohl'adom na dohodnuty tc¢el najmu a v tomto stave ho na svoje néklady
udrZiavat’ a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojené.

2. Prenajimatel’a alebo nim poverena osoba je opravnend vstupovat’ do predmetu ndjmu so
suihlasom a v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ticelom vykonania
kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ticelu nadjmu a v pripade uskuto¢nenia
oprav a Udrzby predmetu nijmu.

3. Prenajimatel” alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu vo
vynimoc¢nych pripadoch , ak to vyZaduje havarijny stav predmetu ndjmu. O tejto skuto¢nosti
prenajimatel’ je povinny informovat’ nijomcu bezodkladne.

4 .Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so stihlasom ndjomcu, tento suhlas nijomca mdze odopriet’ iba z vaZnych dovodov. Ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného orgénu $titnej spravy, njjomca
sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozZni.

5. Prenajimatel’ uzna najomcovi primerand zl'avu na ndjomnom, pripadne z thrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uZzivanim bytu, ak nijomca preukdze skuto¢nost’ odévodnujicu pravo
na primeranu zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.

CL. VIII
Zanik najmu

1. Tento ndjomny vzt'ah mdze zaniknit' vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a njomcom.

2. Najomny vztah zanika tieZ uplynutim doby najmu.

3.N4ajomny vztah zanika tieZ pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu. Prenajimatel’
moze dat’ vypoved’ len z ddvodov uvedenych v Obc¢ianskom zdkonniku. Vypovedna doba je 3
mesiace a za¢ina plynuit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna

vypoved doruc¢end. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vztah kon¢i.

4. Njjomca najjomného bytu nemi narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady po
skon¢eni ndjmu uplynutim doby n4jmu, alebo po ukonceni najmu pred uplynutim nijomne;j
zmluvy.

5. Prenajimatel’ mdze kedykol'vek odstiipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajatud vec, alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda
alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda. Odstipenie od zmluvy nadobuida d¢innost’ jeho dorucenim
druhej strane. K tomuto ditu vznika prenajimatel'ovi pravo ndjomcu vypratat’ byt na toto urcené
miesto obec KruZlov €. 239 a Obec KruZlov zabezpeci vypratanie bytu na naklady nijomcu.

ClL IX
Osobitné ustanovenia zmluvy

1. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neti¢inné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a ti€innosti.
2. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neti¢inné



4.

S.

6.

ustanovenie novym platnym alebo uc¢innym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpoveda po6vodne
zamyslanému ucelu ustanovenia neplatného alebo netc¢inného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajica tprava vSeobecne zaviaznych predpisov Slovenskej republiky.

. Tato ndgjomna zmluva - opakovana bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Kruzlov

uznesenim ¢. 38/2019 zo dna 19.09.2019.

ClL. X
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumel,

s jej obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho suhlasu ju vlastnorué¢ne podpisuju.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, bez omylu a

neuzatvorili ju v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo zmluvnych stran.

. Osoby konajuice za zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne tikony a st sposobilé

konat’ za zmluvné strany.
Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originélu.

Kazda zo zmluvnych strdn obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len na zéklade pisomne a vzijomne odsuhlasenych
a ocislovanych dodatkov.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa t€astnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni,zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a socidlnom byvani a d’al§imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

. Ngjomca svojim podpisom dava sihlas prenajimatelovi podla § 11 ods. 1 zdkona ¢. 122/2013

Z.z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, na spractivanie
vSetkych osobnych tdajov uvedenych v ivode tejto zmluvy pre potreby vnttornych evidencii
obce KruZlov bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie stihlasu musi byt pisomné a doruc¢ené
obci KruZlov.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’

ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce ( www.obeckruzlov.sk)

Prilohy : Priloha €. 1 - rozpis njjomného a preddavku za sluzby a plnenia za uZivanie bytu.

Priloha €. 2 - eviden¢ny list.

V KruZlove dita 18.12.2019

Ing. Jozef Kmec, PhD. - starosta obce najomca



