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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE KRUZLOV &. 6/2023

o podmienkach pridelovania obecnych ndgjomnych bytov a o spésobe vypoctu
najomného v obecnych nadjomnych bytoch v obci KruZlov

Obecné zastupitelstvo Obce KruZlov na zdklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podfa § 6 ods. 1 zdkona C.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zdkona NR SR €. 150/2013 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a Zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej len ,,Zakon®)

vydava

toto vieobecne zavizné nariadenie (dalej len ,VZN“) o pridefovani najomnych bytov obstaranych z
prostriedkov obce a s podporou $tatu.

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1.Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok pridefovania obecnych bytov, prijimania Ziadosti, po-
stupu pri vybere najomnikov najomnych bytov, postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu a
spdsobu vypoétu ndjomného v obecnych bytoch. Toto VZN upravuje podmienky pridefovania bytov
vo vlastnictve obce, ktoré sa financované z dotécie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky, z iveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlast-
nych zdrojov obce, t.j. ndjomné byty s osobitnym reZimom upravenych zakonom 443/2010 Z. z. o
dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

2.Toto VZN upravuje podmienky pridefovania ndjomnych a dal$ich naleZitosti len v pripade bytoy, ktoré
st vo vlastnictve obce Kruzlov. Ndjomné byty sa budi uZivat na ndjom a nemdZu sa previest do osob-
ného vlastnictva.

3.Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podla zakona 443/2010 Z. z. obec zriadi
z4lo#né pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a Sttneho fondu
rozvoja byvania.

4.Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrZi podmienky ustanovené zdkonom €. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidalnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

5.0bec KruZlov je prenajimatefom (dalej len , prenajimatel” ) a zarover zabezpecuje spravu ndjom-
nych bytovych domov a riesi vietky pravne vztahy vyplyvajlce z ndjmu bytov.

6.VZN pripaita narok na uzavretie najomnej zmluvy aj zamestnancom v pracovhom pomere s obcou
alebo jej prispevkovymi a rozpo&tovymi organizaciami, ktori vykonavaju prace v prospech obce Kruz-
lov.



€lanok 2
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Najomné byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov urené na primerané a
fudsky déstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemdZu obstarat byvanie vlastnym prifinenim a spi-
fiaji podmienky podfa zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorSich predpisov.

2. Opravnenou fyzickou osobou podfa odseku 1 je:
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijacich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je
najviac vo vyske patnasobku Zivotného minima, ak

1. osoba Zijtca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
2. ide 0 osamelého rodita s nezaopatrenym dietatom,
3. asponi jedna z os6b Zijacich v byte zabezpeluje zdravotnd starostlivost, socidlne
a dalSie sluzby vo verejnom zdujme, vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov
obce,
c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvorndsobku
zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov, a

1. ktorej sa skonlilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zadklade rozhodnutia sidu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobnd
starostlivost porucnika podfa osobitného predpisu, alebo

3. ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej pinoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poruénika
tejto osobe podla osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretefa. Dévodmi
hodnymi osobitného zretefa su, Ze ide o osobu lekédra alebo iného zdravotného pracovnika,
ktori potrebuje byvanie, aby mohli poskytovat zdravotnd starostlivost obyvatefom obce
KruZlov, ide o zamestnanca obce KruZlov, ktory potrebuje byvanie pre vykon prace v obci
KruZlov, pripadne sa jedna oinu osobu, ktora potrebuje byvanie zdévodu poskytovania
verejnoprospesnych sluZieb alebo verejnoprospesnych ¢innosti pre obec KruZlov. O posudeni
dévodov hodnych osobitného zretefa rozhoduje obecné zastupitefstvo reSpektujuc
obmedzenie prenajatia najviac 20% z po¢tu podporenych najomnych bytov vo svojom
vlastnictve.

3. Pri zistovani prijmov podla odseku 2 a). 2 b) sa postupuje podfa osobitného predpisu (§ 3 zékona ¢.
601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesacny prijem sa
vypocitava z prijmu ( § 4 zdkona 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov) za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

4. Zivotné minimum domaécnosti sa vypod&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov domécnosti platnych k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajlceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.



5. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuji pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny pod-
mienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

6. Ziadost o pridelenie najomného bytu musi mat pisomnui formu s musi byt odévodnena, vlastno-
ruéne podpisand a odovzdana na Obecnom Urade v Kruzlove na zaevidovanie.

7. K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je potrebné doloZit :
a) potvrdenie zamestndvatela o vy$ke priemerného mesa¢ného prijmu, u samostatne zarobko-
vej osoby vypis z dafového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske déchodku za po-
sledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,
b) u Ziadatelov o bezbariérovy ndjomny byt, posudok o tom, Ze Ziadatel alebo ¢len jeho rodiny
je obfanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

8. Ziadatefom o ndjomny byt nesmie byt osoba, ktora :
a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu. To isté plati, ak je takymto vlastnikom jeho part-
ner (manzel, druh),
b) je ndjomcom mestského, $tatneho, druzstevného, podnikového, sluzobného bytu. To isté
plati ak je takymto vlastnikom jeho partner {(manZel, druh),
vlastnikom jeho partner (manzel, druh),
d) ku diiu podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu nemd uhradené zavizky voci Obci
Kruzlov.

Clanok 3
Postup pri pridelovani ndjomnych bytov

1. Kazdd pisomni Ziadost o pridelenie ndjomného bytu prerokuje obecné zastupitelstvo a v stlade s
podmienkami uréenymi VZN rozhodne o zaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatelov o najomny byt,
alebo do zoznamu Ziadatelov o bezbariérové najomné byty.

2. Pri rozhodovani o prideleni ndjomného bytu sa postupuje podfa nasledovnych kritérii:

a) naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju sucasné bytové a majetkové po-
mery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,

b) preukdzatelné zdravotné dévody Ziadatela (vyjadrenie lekara),

c) dodrzanie zisad dobrych mravov a medzifudskych vztahov,

d) aktivity obfana a jeho rodiny v obci,

e) finanéné moZnosti splacania najomného ( preukazat prijem),

f) iné kritéria (odpredaj pozemku obci, ktory sliZi na verejnoprospesnu vystavbu, vystavbu by-
tov, zdujem obce na udrZani Ziadatela v obci).

3. Na ziklade zhodnotenia vyssie uvedenych kritérii rozhodnu poslanci Obecného zastupitefstva v Kruz-
love o prideleni najomnych bytov a doporuéia starostovi obce s buducimi ndjomcami uzatvorit na-
jomné zmluvy.



€lanok 4 Najomna zmluva

1. NajomnG zmluvu spracuje prenajimatel v silade s § 12 zékona 443/2010 o dotécidch na rozvoj byva-
nia a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené zdkonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciadch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov sa
vztahujl ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Ndjomna zmluva obsahuje aj finanénu zdbezpeku vo vyske 6-ndsobku mesaéného najomného znize-
ného o alikvotnd sumu mesaénych poplatkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a rezijnych nakla-
dov. Ndjomca zloZi finanént zabezpeku pri podpisani ndjomnej zmluvy. Finanéné zabezpeka slazi na
zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najom-
ného bytu a na Ghradu vzniknutej $kody spdsobenej ndjomcom v ndjomnom byte. Finan¢ni zabez-
peku za uZivanie najomného bytu vedie prenajimatel na osobitnom (¢te zriadenom na tento ucel v
banke.

4. Zmluva o najme bytov obstaranych z verejnych prostriedkov sa uzatvara na dobu maximalne 3 roky.
Vynimku v tychto bytoch tvoria Ziadatelia, ktori st ob&anmi so zdravotnym postihnutim, s ktorymi sa
uzatvara doba najmu maximalne na 10 rokov.

5. O prediZenie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny poZiadat pisomne prenajimatefa minimalne 3 me-
siace pred uplynutim doby najmu a predlofit doklady o tom, 7e spifia podmienky uréené v &lanku 2
tohto VZN.

6.V pripade, Ze ndjomca nevyuZiva prideleny byt v silade s ndjomnou zmluvou (byt znehodnocuje,
poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez suhlasu viastnika,
riadne neplati ndjomné a thrady sluzby spojené s ndjmom bytu, md voci obci nedoplatky) nebude s
najomcom opakovane uzatvorena najomna zmluva.

7. Sthlas na prediZenie najmu schvaluje obecné zastupitelstvo.

Clanok 5
Vypocet ndjomného za byty

1. Za uZivanie najomného bytu je ndjomca povinny platit najjomné a Ghradu za pinenia poskytované
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2.V zmysle §2 ods. 1 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov sa stanovuje maximalna vyika ndjomného v obecnych najomnych bytoch v obci
KruZlov do 5 % z obstaradvacej ceny bytu roéne.

3. Sucastou ndjomného nie su zalohové platby sluZieb spojenych s uZivanim bytu, napr. dodévka pit-
nej a uZitkovej vody, odvadzanie odpadovej vody, dodévka tepla na vykurovanie a pripravy teplej
uzitkovej vody, osvetlenie spoloénych priestorov a dalich sluZieb, na poskytovani ktorych sa do-
hodne prenajimatel s ndgjomcom. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postu-
puje podla platnych cenovych predpisov.



4. Pre zabezpecenie riadnej prevadzky a uZivania ndjomnych bytov sa vytvara fond prevadzky, Gdrzby
a oprav rocne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndgjomného bytu. Poplatok do tohto
fondu sa uhradza mesacne a je sticastou ndjomného.

Clanok 6
Zanik najmu

1. Najom bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle § 710 -711 Ob¢ianskeho zdkonnika pisomnou doho-
dou medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.
2. Ndjom bytu vo vlastnictve obce na dobu ur€itd konci uplynutim tejto doby.

3. Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady pri
skonceni nagjmu uplynutim doby ani pri skoneni ndjmu z akéhokolvek dévodu .

¢l.7
Zaverectné ustanovenia

1. Navrh V8eobecne zavdzného nariadenia bol zverejneny v stlade s ustanovenim § 6 odsek 3 zdkona
o obecnom zriadeni dita 09.01.2023.

2. Obecné zastupitelstvo obce KruZlov sa na tomto VSeobecne zdvdaznom nariadeni schvdlilo dna
26.01.2023 Uznesenim obecného zastupitelstva €. 2/2023. Vieobecne zdvdzné nariadenie bolo
vyhlasené zverejnenim obvyklym spbésobom na uradnej tabuli a webovom sidle obce dnia
27.01.2023. Vseobecne zadvazné nariadenie nadobuda tcinnost 05.02.2023.

3. U&innostou tohto VZN sa rusi VZN &. 3/2010 o podmienkach prendjmu obecnych ndjomnych bytov a

VZN &. 5/2010 o spdsobe vypoctu ndgjomného v obecnych ndjomnych bytoch a finanénej zdbezpeky za

uZivanie bytu.



